Договор 

аренды недвижимого имущества 

№ ___________________________

г. _____________



                                 «_____»_______________ 20__года

________________(___________), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице _____________________________________________, действующего на основании _____________________________, с одной стороны, и
Акционерное общество «Гидроремонт-ВКК» (АО «Гидроремонт-ВКК»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора Саратовского филиала АО «Гидроремонт-ВКК» в г. Балаково, ______________________, действующего на основании доверенности № ____ от __.__.20__ г. (МЧД ____________________), с другой стороны, именуемые в дальнейшем  «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет и общие условия
1.1. Предметом настоящего Договора является предоставление Арендодателем за плату во временное владение и пользование Арендатора следующего недвижимого имущества (именуемого в дальнейшем "Помещения") - нежилые помещения общей площадью _____,__ м2:
	№ п/п
	Наименование Объекта
	Инвентарный номер Объекта
	Площадь Объекта, м2
	№_  помещения
	Занимаемая площадь, м2

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	

	...
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Итого
	
	
	
	


Помещения расположены по адресу: Саратовская область, г. Балаково, Саратовская ГЭС, ___________.

Точное расположение Помещений обозначено на Поэтажном плане (Приложение №1 к Договору) на одном листе, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора.
1.2. Помещения предоставляется Арендатору для использования в производственных целях.
1.3. Объекты принадлежат Арендодателю на праве собственности, что подтверждается записью в ЕГРН:
- ______________________ - записью в ЕГРН: № ______________ от __.__.____ г., кадастровый номер объекта  ______________;
- ______________________ - записью в ЕГРН: № ______________ от __.__.____ г., кадастровый номер объекта  ______________.
2. Срок действия Договора
2.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты подписания его сторонами и действует по 30.06.2027 г. (включительно). 
2.2. Прекращение (окончание) срока действия настоящего Договора влечет за собой прекращение обязательств Сторон по нему, но не освобождает Стороны Договора от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего Договора.

2.3. Срок аренды устанавливается в период с 01.08.2026 г. по 30.06.2027 г.

3. Арендная плата и порядок расчетов
3.1. Ежемесячный размер арендной платы рассчитан согласно Приложению № 2 к настоящему Договору и составляет __________ (_____________) рублей __ копеек, без учета НДС, при этом НДС исчисляется дополнительно по ставке, установленной  ст. 164 Налогового Кодекса РФ. Изменение стоимости услуг по Договору не требует  заключения дополнительного соглашения к Договору только в случае, когда оно вызвано  изменением ставки российского НДС. 
 
Оплата производится Арендатором не позднее 30 числа месяца, следующего за отчетным,  на основании счета, выставленного Арендодателем. 

3.2. Обязательство по уплате денежных средств считается исполненным с момента поступления платежа на счет Арендодателя.
4. Передача Помещений
4.1. Передача Помещений осуществляется по акту приема-передачи Помещений, с момента подписания его Сторонами. 
5. Права и обязанности Арендодателя
5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1. Контролировать использование Помещений Арендатором. Осуществлять в согласованное с Арендатором время проверку состояния Помещений, выполнения правил противопожарной безопасности, санитарных норм, природоохранного законодательства. Действия Арендодателя не должны создавать препятствия правомерной дея​тельности Арендатора и причинять ему ущерб.

5.1.2. Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором в Помещениях с нарушением законодательства и (или) условий настоящего договора.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Передать Арендатору Помещения по Акту приёма-передачи в срок, указанный в п. 4.1. настоящего Договора.

5.2.2. На момент заключения настоящего Договора предоставить Арендатору копию правоустанавливающих документов на Помещения.

5.2.3. Предоставить Арендатору право за свой счет дополнительно устанавливать в помещениях охранно-пожарную сигнализацию, систему вентиляции и кондиционирования при условии получения предварительного и письменного согласия Арендодателя и согласования соответствующих уполномоченных государственных органов и учреждений.
5.2.4. Обеспечивать через службу охраны доступ к арендуемым помещениям сотрудникам, транспорту, заказчикам Арендатора согласно режиму охраны территории Арендодателя. 

5.2.5. Строго соблюдать конфиденциальность сведений о деятельности Арендатора, его клиентах, не разглашать коммерческую тайну, связанную с деятельностью Арендатора, как в период действия настоящего договора, так и после его прекращения.
6. Права и обязанности Арендатора
6.1. Арендатор имеет право:


6.1.1. Установить вывески, идентифицирующие нахождение Арендатора в Помещениях в порядке, определенном нормативными актами Российской Федерации, при условии получения предварительного письменного согласия Арендодателя.


6.1.2. Осуществлять охрану в Помещениях силами собственной или нанятой по контракту охраны.


6.1.3. Осуществлять иные права, вытекающие из законодательства и (или) условий настоящего договора.

6.1.4. С согласия Арендодателя передавать Помещения в субаренду, а также передавать в фактическое пользование третьим лицам.


6.2. Арендатор обязан:


6.2.1. Принять Помещения по Акту приёма-передачи. 

6.2.2. Использовать Помещения исключительно в соответствии с условиями настоящего Договора.

6.2.3.  В сроки, установленные настоящим договором, вносить арендную плату за пользование Помещениями, в сумму которой входят затраты по коммунальным услугам согласно Расчета коммунальных услуг , являющегося  Приложением №3 к настоящему договору.

6.2.4. Осуществлять текущий ремонт Помещений, поддерживать его в исправном состоянии.

6.2.5. Обеспечить в любое время беспрепятственный доступ представителям эксплуатирующих коммунальных организаций и аварийных служб в те части Помещений, где требуется проведение каких-либо работ для обеспечения надлежащего функционирования Помещений и/или здания в целом. 
6.2.6. Не производить без письменного согласия Арендодателя внутреннюю перепланировку Помещений, не переносить систему электропроводки и другое инженерное оборудование, обеспечивающее эксплуатацию Помещений. Улучшения Помещений, в том числе перепланировка, требующие согласования в соответствующих государственных органах и учреждениях, производятся Арендатором только после получения таких согласований, а также согласия Арендодателя. Арендатор своими силами и за свой счет производит необходимые согласования, Арендодатель со своей стороны обязуется подписать и предоставлять требующиеся от него для согласования в соответствующих государственных органах и учреждениях документы.
6.2.7. Назначить из числа аттестованных работников Арендатора в течение 20 (двадцати) рабочих дней со дня подписания Акта приема-передачи Помещений, ответственных лиц за электрохозяйство и пожарную безопасность в Помещениях и уведомить об этом Арендодателя в письменном виде путем передачи копии приказа о назначении ответственных лиц.
6.2.8. Соблюдать в арендуемых Помещениях противопожарные требования, установленные для вида деятельности Арендатора.

6.2.9. Соблюдать в арендуемых Помещениях санитарные требования, установленные для вида деятельности Арендатора. 

6.2.10. Соблюдать требования природоохранного законодательства. 

6.2.11.  Самостоятельно или за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем Помещений; центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.

6.2.12.  Нести самостоятельную ответственность за выполнение правил, требований, стандартов, норм и других нормативно-технических документов (актов), действующих на территории Российской Федерации.

6.2.13. Нести ответственность за организацию и безопасное проведение ремонтных работ и за соблюдение требований природоохранного законодательства при выполнении работ в соответствии с установленными требованиями правовых актов.

6.2.14. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего инженерного оборудования немедленно сообщать об этом Арендодателю и за свой счет устранить в кратчайшие сроки обнаруженные неполадки.

6.2.15. Своевременно производить уборку прилегающей к Помещениям территории.

6.2.16. Возместить Арендодателю убытки, причиненные повреждением Помещений, если Арендодатель докажет, что повреждение Помещений произошло в результате наступления обстоятельств, за которые Арендатор несет ответственность в соответствии с действующим законодательством или условиями настоящего Договора.

6.2.17. Возмещать Арендодателю суммы по штрафным санкциям, выставленным в его адрес инспектирующими организациями за факты нарушения природоохранного законодательства, а также за сверхнормативные выбросы, сбросы загрязняющих веществ, размещение отходов в непредназначенных местах, произошедших по его («Арендатора») вине. 

6.2.18. Возвратить арендованные Помещения в течение двух рабочих дней после истечения срока действия настоящего Договора или прекращения его действия по иным основаниям, в удовлетворительном состоянии с учетом естественного износа по Акту приёма-передачи, подписанному Сторонами и освободить Помещения от своего имущества.
7. Гарантии
7.1. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора Помещения не арестованы, не являются предметом исков третьих лиц. 
8. Дополнительные условия
8.1. Все   неотделимые без   вреда от Помещений улучшения, произведенные Арендатором   в   Помещениях   за   счет его собственных средств, остаются собственностью Арендодателя. Арендатор обязан после прекращения срока действия Договора передать Арендодателю всю документацию на такие неотделимые улучшения.
8.2. В случае, когда Арендатор произвел за счет собственных средств и с согласия Арендодателя улучшения Помещений, не отделимые без вреда для имущества, Арендатор не имеет право после прекращения Договора на возмещение стоимости этих улучшений, если иное не предусмотрено соглашением Сторон.
9. Ответственность сторон
9.1. Арендодатель вправе потребовать расторжения настоящего Договора и возмещения убытков в случаях, если им будут установлены факты использования Помещений не в соответствии с условиями договора или назначением Помещений.

9.2. В случае просрочки по уплате арендных платежей Арендатор обязан уплатить пеню в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый день просрочки. 

9.3. Арендатор обязуется возместить все убытки и расходы Арендодателя, вызванные умышленным или неосторожным причинением вреда третьим лицам в течение действия настоящего Договора, если этот вред стал следствием действий или бездействий Арендатора, а также его агентов, подрядчиков, субподрядчиков, сотрудников или посетителей.

9.4. Если какая-либо из Сторон не предъявила претензии по поводу действия или бездействия другой Стороны, вне зависимости от того, сколько времени прошло с тех пор, это не означает отказ этой Стороны от своих соответствующих прав. Отказ, высказанный или подразумеваемый, какой-либо из Сторон от предъявления претензий к другой Стороне в случае нарушения условий настоящего договора не должен рассматриваться как отказ от предъявления претензий в дальнейшем в случае нарушения условий настоящего договора или как согласие на любое последующее нарушение того же или другого условия договора. Если какое-то действие одной из Сторон требует согласия или одобрения другой Стороны, то согласие или одобрение данного действия в одном конкретном случае не считается согласием или одобрением данного действия в последующих случаях или согласием, или одобрением любого другого действия в том же самом или каком-либо другом последующем случае.
9.5. Обязательства по оплате штрафов, пени возникает у Стороны с момента получения письменного требования от другой Стороны.
10. Освобождение арендованного помещения
10.1. Арендатор обязан в течение двух рабочих дней после истечения срока действия настоящего Договора или прекращения действия его по иным основаниям вернуть Помещения в таком же состоянии, в каком получил, с допустимым износом, освободить Помещения от своего имущества. Арендодатель имеет право принудительного исполнения этого условия и взыскания с Арендатора возмещения соответствующего ущерба.  

11. Порядок разрешения споров
11.1. Все споры, разногласия и требования, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, в том числе связанные с его заключением, изменением, исполнением, нарушением, расторжением, прекращением и действительностью, подлежат разрешению в Арбитражном суде Саратовской области.
12. Изменение и/или дополнение Договора
12.1. Настоящий Договор может быть изменен и/или дополнен Сторонами в период его действия на основе их взаимного письменного согласия.

12.2. Если Стороны Договора не достигли согласия о приведении Договора в соответствие с изменившимися обстоятельствами (изменение или дополнение условий Договора), по требованию заинтересованной Стороны Договор может быть изменен и/или дополнен по решению суда только при наличии условий, предусмотренных действующим законодательством.

12.3. Последствия изменения и/или дополнения настоящего Договора определяются взаимным соглашением Сторон или судом по требованию любой из Сторон Договора.
13. Продление срока действия (пролонгация) Договора
13.1. Стороны настоящего договора определили, что Арендатору не предоставлено преимущественное право аренды, в том числе при надлежащем исполнении своих обязательств по настоящему Договору. 

13.2. Предусмотренный Разделом 2 настоящего Договора срок действия Договора может быть продлен только на основании дополнительного соглашения Сторон, подписанного надлежащим образом уполномоченными представителями Сторон (единоличным исполнительным органом Стороны или представителем, действующим на основании соответствующей доверенности).
14. Возможность и порядок расторжения Договора
Арендодатель имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора полностью путем направления Арендатору письменного уведомления в случаях, когда Арендатор:
-использует Помещения в целом или их части не в соответствии с Договором,

-умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Помещений,

-не внес арендную плату в полном объеме в установленный в Договоре срок,
-не исполняет или ненадлежащим образом исполняет какую-либо обязанность, установленную настоящим Договором.
Арендодатель вправе отказаться от исполнения Договора только после направления Арендатору письменного уведомления о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок. Если обстоятельства, послужившие основанием для направления уведомления, не будут устранены в установленный в уведомлении срок, то Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора. При этом Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором уведомления об отказе от исполнения Договора; Арендатор, получивший указанное уведомление, обязан освободить Помещения в двухдневный срок со дня получения уведомления.
14.2.
Арендатор имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора полностью путем направления Арендодателю письменного уведомления в случае, если выяснятся обстоятельства, свидетельствующие о правах третьих лиц на Помещения, которые исключают и (или) ограничивают права Арендатора по использованию Помещений в соответствии с условиями настоящего Договора.
Арендатор вправе отказаться от исполнения Договора только после направления Арендодателю письменного уведомления не менее чем за 3 месяца до момента такого отказа. При этом Договор считается расторгнутым с момента получения Арендодателем уведомления об отказе от исполнения Договора; Арендатор, направивший указанное уведомление обязан освободить Помещения в двухдневный срок со дня расторжения Договора.
15. Прочие условия
15.1. Договор заключается в электронной форме с использованием программно-аппаратных средств информационной системы электронного документооборота общего пользования путем его подписания усиленными квалифицированными электронными подписями (далее – УКЭП) уполномоченных представителей Сторон. 

Договор, подписанный с использованием УКЭП, признается электронным документом, равнозначным документу на бумажном носителе, подписанным собственноручными подписями уполномоченных представителей Сторон.
15.2. Любые уведомления, письма, направленные согласно условиям настоящего договора, должны быть направлены в письменном виде и будут считаться врученными должным образом, если будут доставлены по почте с уведомлением или курьером. В случае, если на дату доставки уведомления, письма Сторона отсутствует по указанному адресу или отказалась от получения корреспонденции, в связи с чем получить подтверждение получения адресатом корреспонденции невозможно, корреспонденция будет считаться надлежащим образом доставленным и при отсутствии такого подтверждения о получении; датой доставки корреспонденции будет являться дата поступления корреспонденции в почтовое отделение по месту нахождения адресата.

15.3. Стороны обязуются в течение 3 (трех) рабочих дней со дня изменения письменно информировать друг друга об изменении своего места нахождения, юридического адреса, адрес для корреспонденции, банковских реквизитов, а также обо всех других происшедших изменениях, имеющих существенное значение для полного и своевременного исполнения обязательств по настоящему договору. Все действия, совершенные Сторонами по адресам и банковским реквизитам, указанным в настоящем договоре, до поступления уведомлений об их изменении, считаются совершенными надлежащим образом и засчитываются в счет исполнения обязательств по настоящему договору.

15.4. Стороны обязуются обеспечить, чтобы при исполнении обязательств, возникающих по Договору или в связи с ним, их аффилированные лица, работники и / или представители не осуществляли, прямо или косвенно не предлагали и не разрешали выплату денежных средств, передачу ценностей и/или подарков, безвозмездного оказания услуг или выполнения работ любым аффилированным лицам, работникам и / или представителям другой Стороны, а также лицам, аффилированным по отношению к таким работникам и / или представителям, для оказания влияния на действия или решения соответствующих лиц с целью получения каких-либо неправомерных преимуществ или для достижения иных неправомерных целей.

15.5. При исполнении своих обязательств по Договору, Стороны, их аффилированные лица, работники и / или представители также обязуются не осуществлять действия, квалифицируемые Применимым правом как дача или получение взятки, коммерческий подкуп, а также любые иные действия, нарушающие требования Применимого права и международных актов о противодействии коррупции, легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.

15.6. В случае возникновения у любой Стороны обоснованных предположений, что в процессе исполнения Договора произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего раздела Договора, такая Сторона обязуется письменно уведомить другую Сторону о таких предположениях. В уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить соответствующие материалы, подтверждающие или дающие основание полагать, что произошло или может произойти нарушение положений настоящего раздела.

15.7. После направления письменного уведомления соответствующая Сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по Договору до получения письменного подтверждения другой Стороны, что нарушения не произошло или не произойдет. Соответствующее подтверждение должно быть направлено другой Стороной в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения письменного уведомления.

15.8. Стороны гарантируют осуществление надлежащего разбирательства по фактам нарушения положений настоящего раздела Договора с соблюдением принципов конфиденциальности и применение эффективных мер по предотвращению возможных конфликтных ситуаций. Стороны гарантируют отсутствие негативных последствий как для уведомившей Стороны в целом, так и для конкретных работников уведомившей Стороны, сообщивших о факте нарушений.

15.9. В случае подтверждения факта нарушения одной Стороной положений настоящего раздела Договора и/или неполучения другой Стороной информации об итогах рассмотрения уведомления о нарушении, другая Сторона имеет право расторгнуть Договор в одностороннем внесудебном порядке путем направления письменного уведомления не позднее, чем за 5 (пять) календарных дней до даты прекращения действия Договора.

15.10. Каналы связи Линия доверия Группы РусГидро:

15.10.1. Электронная почта: ld@rushydro.ru.

15.10.2. Специальная форма «обратной связи», размещенная на официальном сайте ПАО «РусГидро» в сети интернет: http://www.rushydro.ru/ (далее перейти по ссылке «Линия доверия» и заполнить поля специальной формы «обратной связи»);

15.10.3. Телефонный автоответчик (необходимо позвонить по телефону +7(495) 785-09-37 (круглосуточно), дождаться сигнала о начале записи и оставить устное обращение).
Приложения:
1. Поэтажный план (на 2 листах);
2. Расчет ежемесячной арендной платы (на 1 листе);

3.Расчет коммунальных услуг.
16. Реквизиты и подписи сторон
  Арендатор

                                                                    Арендодатель
	АО «Гидроремонт-ВКК» 
Место нахождения: 603140, Россия, Нижегородская область, г.о. город Нижний Новгород, г. Нижний Новгород, пер. Мотальный, д. 8, помещ. ВП31, офис С1А.
Саратовский филиал АО «Гидроремонт-ВКК» в г. Балаково
Место нахождения филиала: 413840,                           г. Балаково, Саратовская обл.

Почтовый адрес для отправки корреспонденции в филиал: 413865, Российская федерация, Саратовская область, г. Балаково, ул. Заовражная, 48, а/я 582, 25-ОПС.

ИНН/КПП 6345012488/643903001

ОГРН: 1036301733005

Наименование банка: БАНК ГПБ (АО)

Расчетный счет: 40702810500000046811 

К/с счет: 30101810200000000823

БИК: 044525823 

Тел/факс: (8453) 35-84-50
e-mail: balakovo@rushydro.ru 
Должность:

Подпись______________________

	 Должность: 

Подпись___________________________



�	 Здесь и далее подчеркиванием цветом обозначен текст Типовой формы, доступный для удаления или редактирования в процессе подготовки договора, так же, как и поля, отмеченные пропусками.


�	 НДС не облагается (уведомление о возможности применения упрощенной системы налогообложения №___________от___________) – в случае если контрагент применяет УСНО (форма ФНС № 26.2-2)







