

Договор купли-продажи недвижимого имущества № _____

	Республика Хакасия, г. Саяногорск, рп. Черемушки
	«___»___________ 2026 г.



Акционерное общество «Гидроремонт-ВКК» (АО «Гидроремонт-ВКК»), в лице директора Саяно-Шушенского филиала АО «Гидроремонт-ВКК» в п. Черемушки Нарваева Александра Владимировича, действующего на основании _________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», с одной стороны, и 
гражданин Российской Федерации _______________________________________, дата рождения: ________________, место рождения: ______________, паспорт __________, выдан __________________________________________________, дата выдачи __________, код подразделения _________, ИНН __________________, зарегистрированный (ая) по адресу: ___________________________________________, именуемый в дальнейшем «Продавец», с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», 
заключили настоящий Договор купли-продажи недвижимого имущества (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет Договора
1.1. По Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, 
а Покупатель обязуется принять и оплатить в соответствии с условиями Договора:
· недвижимое имущество общей площадью _______ кв. м., наименование: квартира, назначение: жилое, кадастровый номер: ____________, расположенное по адресу: ____________, кв. ____,.

1.2. На дату заключения Договора:
· Квартира принадлежит Продавцу на праве собственности на основании Договора__________ и передаточного акта от ____._____.____, о чем в Едином государственном реестре недвижимости ___.____._____ сделана запись регистрации № _____________, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости от __.____._____ (Приложение № 1 к Договору).


2. Источник оплаты приобретаемого Имущества
2.1. Имущество приобретается Покупателем за счет собственных денежных средств.
3. Цена Договора и порядок расчетов
3.1. При этом Стороны определили, что:
· стоимость Квартиры составляет _______________ (_________________) рублей 
(в т.ч. НДС 22 % в сумме _______________ (_________________) рублей __ копеек.

3.2. Цена Договора является фиксированной и пересмотру не подлежит.
3.3. [bookmark: P28]Оплата Цены Договора осуществляется АО «Гидроремонт-ВКК» в соответствии 
с условиями Договора путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца по реквизитам, указанным в разделе 14 Договора.
4. Права и обязанности Сторон
4.1.  Продавец обязан:
4.1.1. До передачи Имущества Покупателю по Акту приема передачи Имущества поддерживать его в технически исправном состоянии и нести имущественные риски, связанные с его гибелью и повреждением, а также нести бремя его содержания.
4.1.2. Передать Покупателю Имущество по Акту приема-передачи в установленный Договором срок.
4.1.3. Одновременно с подписанием Договора передать Покупателю:
· копии правоустанавливающих документов на Имущество, в том числе документов-основания возникновения права собственности Покупателя на Имущество.
· всю имеющуюся техническую и иную документацию на Имущество.
4.2. Покупатель обязан:
4.2.1. До подписания Акта приема-передачи провести детальный осмотр Имущества.
При выявлении недостатков Имущества, которые могли были быть обнаружены при обычной приемке, Покупатель обязан указать их в Акте приема-передачи. В случае невыполнения данного требования Покупатель лишается права предъявлять Продавцу какие-либо претензии в отношении таких недостатков.
4.2.2. Принять Имущество по Акту приема-передачи в порядке, предусмотренном Договором.
4.2.3. Оплатить Цену Договора в порядке и сроки, предусмотренные Договором.
4.2.4. Осуществить все необходимые действия для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество. 
4.2.5. Нести все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Имущество.
4.2.6. Нести бремя эксплуатации, технического обслуживания Имущества, а также риск его случайной гибели или случайного повреждения с даты подписания Акта приема-передачи.
5. Передача Имущества и переход права собственности на него 
5.1. Передача Имущества оформляется Актом приема-передачи по форме Приложения № 2 к Договору.
Акт подписывается Сторонами не позднее даты, следующей за датой заключения Договора. После подписания Акт становится неотъемлемой частью Договора.
5.2. В случае передачи Продавцом Покупателю Имущества с недостатками, которые 
не были оговорены Продавцом и не могли быть обнаружены Покупателем при обычной приемке, Покупатель вправе по своему выбору потребовать от Продавца либо соразмерного уменьшения Цены Договора, либо безвозмездного устранения недостатков в срок, согласованный Сторонами в течение 3 (трех) дней, либо возмещения документально подтвержденных расходов на их устранение.
5.3. Имущество считается переданным Продавцом и принятым Покупателем 
с даты подписания Акта приема-передачи. 
С даты подписания Сторонами Акта приема-передачи ответственность за сохранность Имущества, обязательства по его эксплуатации, техническому обслуживанию, а также риск его случайной гибели или случайного повреждения несет Покупатель.
5.4. Право собственности на Имущество возникает у Покупателя с даты государственной регистрации перехода к нему права собственности на Имущество .
5.5. Государственная регистрация перехода права собственности на Имущество осуществляется за счет Покупателя.
5.6. Покупатель подает документы на государственную регистрацию в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 
 (______) не позднее 10 (десяти) календарных дней с даты подписания Сторонами Договора.
5.7. Обязательства Продавца по Договору считаются исполненными с даты государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на Имущество.
5.8. Обязательства Покупателя по Договору считаются исполненными с момента поступления денежных средств на расчетный счет Продавца.
6. Ответственность Сторон
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации и Договором.
6.2. В случае уклонения Покупателя от государственной регистрации перехода права собственности на Имущество, Продавец имеет право обратиться в суд с требованием об осуществлении такой регистрации.
6.3. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права собственности на Имущество, обязана возместить другой Стороне убытки, причиненные таким уклонением.
6.4. В случае отказа Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Управления Росреестра) в государственной регистрации перехода права собственности от Продавца к Покупателю на Имущество по причинам, не связанным с виновными действиями Покупателя, Продавец в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней предоставляет в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Управление Росреестра) необходимые документы в целях устранения причин отказа.
7. Разрешение споров
7.1. Все споры, разногласия и требования, возникающие между Сторонами из Договора или в связи с ним, в том числе, связанные с его заключением, исполнением, изменением, прекращением (расторжением) и / или действительностью, разрешаются путем переговоров.
7.2. Споры, указанные в пункте 7.1 Договора, которые не были урегулированы Сторонами путем переговоров, подлежат разрешению в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8. Антикоррупционная оговорка
8.1. Стороны обязуются обеспечить, чтобы при исполнении обязательств, возникающих по Договору или в связи с ним, их аффилированные лица, работники Продавца и / или представители Сторон не осуществляли, прямо или косвенно не предлагали и не разрешали выплату денежных средств, передачу ценностей и/или подарков, безвозмездного оказания услуг или выполнения работ любым аффилированным лицам, работникам Продавца и / или представителям другой Стороны, а также лицам, аффилированным по отношению к таким работникам Продавца и / или представителям, для оказания влияния на действия или решения соответствующих лиц с целью получения каких-либо неправомерных преимуществ или для достижения иных неправомерных целей.
8.2. При исполнении своих обязательств по Договору, Стороны, их аффилированные лица, работники Продавца и / или представители также обязуются не осуществлять действия, квалифицируемые Применимым правом как дача или получение взятки, коммерческий подкуп, а также любые иные действия, нарушающие требования Применимого права и международных актов о противодействии коррупции, легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.
8.3. В случае возникновения у любой Стороны обоснованных предположений, что в процессе исполнения Договора произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего раздела Договора, такая Сторона обязуется письменно уведомить другую Сторону о таких предположениях. В уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить соответствующие материалы, подтверждающие или дающие основание полагать, что произошло или может произойти нарушение положений настоящего раздела.
8.4. После направления письменного уведомления соответствующая Сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по Договору до получения письменного подтверждения другой Стороны, что нарушения не произошло или не произойдет. Соответствующее подтверждение должно быть направлено другой Стороной в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения письменного уведомления.
8.5. Стороны гарантируют осуществление надлежащего разбирательства по фактам нарушения положений настоящего раздела Договора с соблюдением принципов конфиденциальности и применение эффективных мер по предотвращению возможных конфликтных ситуаций. Стороны гарантируют отсутствие негативных последствий как для уведомившей Стороны в целом, так и для конкретных работников Продавца, сообщивших о факте нарушений. 
8.6. В случае подтверждения факта нарушения одной Стороной положений настоящего раздела Договора и / или неполучения другой Стороной информации об итогах рассмотрения уведомления о нарушении, другая Сторона имеет право расторгнуть Договор в одностороннем внесудебном порядке путем направления письменного уведомления не позднее, чем за 5 (пять) календарных дней до даты прекращения действия Договора. 
8.7. Каналы связи Линия доверия Группы РусГидро: 
8.7.1. Электронная почта: ld@rushydro.ru.
8.7.2. Специальная форма «обратной связи», размещенная на официальном сайте Общества в сети интернет: http://www.rushydro.ru/ (далее перейти по ссылке «Линия доверия» и заполнить поля специальной формы «обратной связи»);
8.7.3. Телефонный автоответчик (необходимо позвонить по телефону 
+7(495) 785-09-37 (круглосуточно), дождаться сигнала о начале записи и оставить устное обращение).
9. Конфиденциальность
9.1. Под конфиденциальной информацией (далее – «Информация») для целей Договора понимается любая информация, передаваемая Покупателем Продавцу в устной, либо документарной форме, в виде электронного файла, в любом другом виде, а также полученная Продавцом самостоятельно в ходе визитов на территорию Покупателя в процессе проведения переговоров, заключения и исполнения Договора, в отношении которой соблюдаются следующие условия:
· данная Информация имеет действительную или потенциальную коммерческую ценность для Покупателя в силу неизвестности ее третьим лицам, в том числе по причине введения в отношении нее режима Коммерческой тайны;
· данная Информация не относится к категории общедоступной или обязательной к раскрытию Покупателем в соответствии с законодательством Российской Федерации.
9.2. Условия Договора и сам факт его заключения составляют Информацию.
9.3. Стороны обязуются безусловно обеспечить защиту и сохранение конфиденциальности Информации в течение срока действия Договора и в течение 3 (трех) лет после его прекращения (расторжения) или исполнения, в том числе:
9.3.1. не разглашать, не обсуждать содержание, не предоставлять копий, 
не публиковать и не раскрывать в какой-либо иной форме третьим лицам Информацию без получения предварительного письменного согласия другой Стороны, если иное 
не предусмотрено законодательством Российской Федерации и Договором;
9.3.2. принимать меры предосторожности, обычно используемые для защиты такого рода информации в деловом обороте, при этом если Продавцом используются меры защиты информации, обеспечивающие уровень ее защиты выше, чем тот, который является обычным для существующих условий делового оборота, Продавец обязан использовать в отношении защиты Информации, обычно используемые им меры защиты;
9.3.3. использовать Информацию исключительно для целей, для которых она была предоставлена.
9.3.4. не осуществлять действий (бездействия), результатом которых может быть несанкционированное раскрытие Информации третьим лицам;
9.3.5. в случае возникновения угрозы несанкционированного раскрытия Информации, немедленно, но в любом случае не позднее следующего рабочего дня, уведомить об этом другую Сторону, а также обеспечить содействие, которое потребует заинтересованная Сторона для предотвращения такого несанкционированного раскрытия.
9.3.6. не разглашать третьим лицам факты передачи или получения Информации.
9.4. Сторона, нарушившая условия настоящего раздела Договора, возмещает другой Стороне убытки, вызванные таким нарушением, в течение 10 (десяти) календарных дней с даты получения соответствующего письменного требования.
9.5. Условия защиты Информации, представляемой Продавцом Покупателю, могут быть дополнительно урегулированы отдельно заключаемым Сторонами соглашением.
10. Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор)
10.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, возникшее вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, которые возникли после заключения Договора, и которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, в том числе: стихийные бедствия (землетрясение, наводнение, ураган), пожар, массовые заболевания (эпидемии), забастовки, военные действия, террористические акты, диверсии, ограничения перевозок, запретительные меры государств, запрет торговых операций, в том числе с отдельными странами, вследствие принятия международных санкций и других, не зависящих от воли Сторон обстоятельств, повлекших за собой невозможность выполнения Сторонами своих обязательств по Договору.
10.2. Сторона имеет право ссылаться на обстоятельства непреодолимой силы только в случае, если такие обстоятельства непосредственно повлияли на возможность исполнения этой Стороной условий Договора.
10.3. Сторона, для которой наступили обстоятельства непреодолимой силы, должна незамедлительно, но в любом случае не позднее 5 (пяти) календарных дней 
с момента возникновения таких обстоятельств, письменно известить другую Сторону 
о наступлении и предполагаемом сроке действия обстоятельств непреодолимой силы, 
и в разумный срок представить необходимые документальные подтверждения.
10.4. Надлежащим (достаточным) доказательством наличия / возникновения 
и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы являются документы, выдаваемые компетентными органами (организациями), подтверждающие события, 
на которые заинтересованная Сторона ссылается в качестве обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажора).
10.5. Отсутствие уведомления или несвоевременное уведомление об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую Сторону права в дальнейшем ссылаться на их наступление как на основание, освобождающее или ограничивающее ее ответственность за неисполнение обязательств по Договору. 
10.6. При наличии обстоятельств непреодолимой силы сроки выполнения Сторонами обязательств по Договору продлеваются на время, в течение которого действуют обстоятельства непреодолимой силы либо на время, необходимое для устранения Сторонами последствий действия таких обстоятельств. В случае если обстоятельства непреодолимой силы продолжают действовать более 30 (тридцати) календарных дней либо сроки, требующиеся для устранения Сторонами последствий действия таких обстоятельств непреодолимой силы, превышают указанный срок, Стороны обязуются в кратчайший срок провести переговоры с целью выявления приемлемых для обеих Сторон альтернативных способов исполнения Договора,
При этом любая из Сторон вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном порядке.
11. Заверения Сторон
11.1. Продавец заверяет и подтверждает, что:
· Имущество законно им приобретено, принадлежит ему на праве собственности и является свободным от каких-либо обременений и прав третьих лиц. Продавец является единственным зарегистрированным законным собственником Имущества;
· сведения об Имуществе, указанные в разделе 1 Договора, являются достоверными и соответствуют информации, внесенной в Единый государственный реестр недвижимости в отношении Имущества. Отсутствуют какие-либо сделки и/или иные основания, в результате которых такая информация может стать недостоверной после перехода права (включительно);
· Имущество ранее использовалось и используется в настоящее время Продавцом 
в соответствии с его целевым назначением, разрешенным использованием 
и применимым законодательством. Продавец не получал какие-либо требования государственных или муниципальных органов и/или иных третьих лиц в связи 
с ненадлежащим использованием Имущества;
· не подано никаких требований и/или исков, которые привели бы 
к возникновению обременений в отношении Имущества, и не существует каких-либо обстоятельств, которые могли бы повлечь возникновение любых обременений в отношении Имущества;
· Имущество подключено (технологически присоединено) в соответствии 
с законодательством РФ ко всем коммунальным сетям (включая хозяйственно-бытовую канализацию, электро-, водо-) в объеме, достаточном для целей его использования, 
и на законном основании пользуются соответствующими коммунальными услугами. 
Все технические условия подключения Имущества к коммунальным сетям (включая хозяйственно-бытовую канализацию, электро-, водоснабжение) оформлены и соблюдаются;
· сообщил Покупателю обо всех действующих договорах и соглашениях 
с поставщиками коммунальных услуг и предоставил Покупателю документы, достоверно отражающие объемы потребления коммунальных услуг и расчеты сторон;
· соглашения Продавца с поставщиками коммунальных услуг действительны, 
обязательства сторон по ним должным образом выполняются. Продавец не получал от поставщиков коммунальных услуг уведомлений, свидетельствующих об их намерении прекратить действие какого-либо из соглашений с поставщиками коммунальных услуг или же ставящих под сомнение их действительность и законную силу. Продавец осуществляет платежи в соответствии с соглашениями с поставщиками коммунальных услуг и выполняет все свои обязательства, предусмотренные соглашениями с поставщиками коммунальных услуг. Отсутствуют какие-либо основания для расторжения какого-либо соглашения Продавца с поставщиками коммунальных услуг, в том числе задолженность Продавца по коммунальным платежам.
11.2. Продавец гарантирует, что:
· правоустанавливающие документы на Имущество получены им в уполномоченных органах, являются подлинными и содержат достоверные данные;
· не имеется фактов имущественных споров, государственных санкций и иных неисполненных обязательств. Других оснований, установленных ст.ст. 168 - 180 Гражданского кодекса РФ о недействительности сделок, не имеется;
· Имущество никому не продано, не завещано, не заложено, не подарено, в споре и под арестом или запрещением не состоит, любые правопритязания третьих лиц отсутствуют.
11.3. Если окажется, что какие-либо заверения и гарантии, данные Продавцом 
в Договоре, не соответствует действительности, или Продавец не выполнит обязательств, взятых на себя в соответствии с Договором, Покупатель вправе отказаться от исполнения Договора и требовать от Продавца возврата денежных средств, уплаченных по Договору, либо полного возмещения убытков. Признание недействительным Договора (или его части) не влечет недействительность положения о праве на возврат уплаченной по Договору денежной суммы.
11.4. Покупатель заявляет и подтверждает, что:
· обладает полной правосубъектностью на заключение Договора и исполнение всех своих обязательств, возникающих из Договора или в связи с ним. 
· Покупателем получены в надлежащей форме все необходимые согласия третьих лиц в связи с заключением или исполнением Договора;
· вся информация, предоставленная Продавцу, является достоверной, полной 
и точной;
· тщательно изучил всю информацию, связанную с Договором, принимает на себя все риски исполнения обязательств, возникающих из Договора или в связи с ним.
11.5. При заключении и исполнении Договора каждая Сторона полагается на достоверность, точность и полноту заверений другой Стороны, изложенных в настоящем разделе Договора. 
11.6. Недостоверность, неточность или неполнота любых указанных в настоящем разделе Договора обстоятельств в значительной степени лишает получившую указанные заверения Сторону того, на что она была вправе рассчитывать при заключении Договора, 
и дает ей право на односторонний отказ от Договора без возмещения другой Стороне каких-либо убытков, причиненных отказом от Договора (исполнения Договора).
12. Заключительные положения
12.1. Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до полного исполнения ими своих обязательств.
12.2. Соглашение об изменении или расторжении Договора совершается 
в письменной форме, путем заключения Сторонами дополнительных соглашений, зарегистрированных в порядке, предусмотренном для Договора.
12.3. Все изменения и дополнения к Договору действительны при условии, что они совершены в письменной форме в виде единого документа и подписаны Сторонами, 
за исключением случаев изменения реквизитов Сторон, предусмотренных Договором. 
12.4. В случае изменения у одной из Сторон банковских реквизитов или адреса, указанных в разделе 15 Договора, такая Сторона обязана информировать об этом другую Сторону не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты фактического изменения реквизитов (адреса).
12.5. Любое уведомление или иное сообщение, направляемое Сторонами друг другу по Договору, должно быть совершено в письменной форме. Такое уведомление или сообщение считается направленным надлежащим образом, если оно доставлено адресату нарочным, заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу, указанному разделе 15 Договора.
12.6. Стороны заключают Договор добровольно, не вследствие стечения тяжелых обстоятельств или на крайне невыгодных для себя условиях.
12.7. Ни одна из Сторон не имеет права, без предварительного письменного согласования с другой Стороной, полностью или частично передать третьему лицу обязательства по исполнению Договора.
12.8. Все приложения к Договору, а также любые изменения и дополнения, оформленные надлежащим образом, являются неотъемлемой частью Договора.
12.9. Договор составлен в 2 (трех) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
13. Список приложений
Приложение № 1 – Выписка из Единого государственного реестра недвижимости  
в отношении Квартиры от ___._____.____.
Приложение № 2 – Форма Акта приема-передачи.
14. Адрес и реквизиты Сторон
	Продавец:
_________________________________

_________________________________




___________________ /_____________/
                         м.п.
	Покупатель:
_______________________________________________________________________________________________________________




______________________ /_____________/





Приложение № 1
к Договору купли-продажи недвижимого имущества от ___.____._______№ __________



Выписка из Единого государственного реестра недвижимости 
в отношении Квартиры








Приложение № 2
к Договору купли-продажи недвижимого имущества от ___.____._______№ __________

Акт приема-передачи (ФОРМА)

г. __________ 							«___» ___________ ______ г.

Акционерное общество «Гидроремонт-ВКК» (АО «Гидроремонт-ВКК»), в лице директора Саяно-Шушенского филиала АО «Гидроремонт-ВКК» в п. Черемушки Нарваева Александра Владимировича, действующего на основании _________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», с одной стороны, и 
гражданин Российской Федерации _______________________________________, дата рождения: ________________, место рождения: ______________, паспорт __________, выдан __________________________________________________, дата выдачи __________, код подразделения _________, ИНН __________________, зарегистрированный (ая) по адресу: ___________________________________________, именуемый в дальнейшем «Продавец», с другой стороны,
далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», во исполнение Договора купли-продажи недвижимого имущества от ____._______.____ № _____ (далее – Договор) составили настоящий Акт приема-передачи (далее – Акт) о нижеследующем:
1. Продавец передал в собственность Покупателя, а Покупатель принял 
в соответствии с условиями Договора следующее Имущество:
· недвижимое имущество общей площадью _______ кв. м., наименование: квартира, назначение: жилое, кадастровый номер: ____________, расположенное по адресу:_______________________, кв. ____,  (далее – «Квартира»);

2. На момент подписания Акта Стороны зафиксировали, что Имущество находится в исправном состоянии, пригодным для целей его использования. 
Претензии по состоянию и качеству Имущества у Покупателя отсутствуют. 
Покупатель удовлетворен его качественным состоянием, установленным путем внутреннего осмотра перед подписанием Акта, и не обнаружил при осмотре каких-либо дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил Продавец.
3. На момент подписания Акта Стороны зафиксировали следующие показания индивидуальных приборов учета:
· электроэнергия: № _______ показания ИПУ _____ кВт.;
· водоснабжение холодное: №________ показания ИПУ _____ куб.;
· водоснабжение горячее: №________ показания ИПУ _____ куб.
4. Продавец передал Покупателю ключи от Квартиры в полном комплекте в количестве ___ (_______) штук, ключи от почтового ящика в количестве _____ (_______) штук, дистанционный пульт в количестве ___  (________) штук.
5. С даты подписания Акта Продавец считается исполнившим свою обязанность перед Покупателем по передаче Имущества, указанного в пункте 1 Акта.  
6. Акт составлен и подписан в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному – для каждой из Сторон.

ФОРМА СОГЛАСОВАНА СТОРОНАМИ


	Продавец
	Покупатель

	
________________ / ________________/ 
                  м.п.
	
__________________/__________/
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