	
ДОГОВОР № _______
аренды недвижимого имущества
пгт. Серебряный Бор               				                                                   «__» _______ 2027 г.                                                                                                    

___________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» в лице _____________, действующего на основании ______________ с одной стороны, и Акционерное общество «Транспортная компания РусГидро» (АО «ТК РусГидро»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора Дальневосточного филиала АО «ТК РусГидро» Золотарева Василия Юрьевича, действующего на основании _______________, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилое помещение (далее по тексту - «Помещение»), общей площадью _____ кв.м., расположенное , расположенного по адресу: Республика Саха (Якутия), г. Нерюнгри, пгт. Серебряный Бор, ___________________.
1.2.  Передаваемое в аренду Помещение оснащено электро- и теплоснабжением и находится  в  исправном  состоянии,  отвечающим  требованиям,  предъявляемым  к  эксплуатации  аналогичных помещений.
1.3. Арендодатель владеет и распоряжается Помещением на основании _______________.
1.4. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора Помещение, сдаваемое в аренду, не заложено, не обременено никакими другими обязательствами и не является предметом исков третьих лиц. 
 
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
            2.1. Арендодатель имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке в случае использования Арендатором Помещения не по назначению, предусмотренному п. 2.4.2, настоящего Договора. В этом случае Арендодатель направляет Арендатору уведомление в сроки и в порядке, предусмотренном п. 4.2. настоящего Договора.
            2.2. Арендатор имеет право расторгнуть Договор в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора.
           
             2.3. Арендодатель обязуется: 
       2.3.1. Передать Арендатору Помещение по Акту приема-передачи в течение одного дня с момента подписания настоящего Договора.
            2.3.2. Передать Арендатору Помещение в состоянии, пригодном для использования. 
            2.3.3. Обеспечивать предоставление Арендатору коммунальных и эксплуатационных услуг.  
	2.3.4. Производить  за  свой  счет текущий и капитальный ремонт  Помещения,  сдаваемого в аренду по настоящему Договору, в сроки, согласованные с Арендатором.
2.3.5. Производить своевременную оплату коммунальных услуг в ресурсоснабжающие организации.
2.3.6. Возместить Арендатору стоимость неотделимых улучшений, произведенных с согласия Арендодателя.
2.3.7. Производить за свой счет устранение аварийных ситуаций и неисправностей в возможно короткие сроки.
2.3.8. В последний день аренды принять Помещение от Арендатора по акту возврата. В случае отсутствия Арендодателя в месте нахождения имущества в последний день аренды или его отказа от подписания акта возврата имущества, акт подписывается в одностороннем порядке Арендатором. Обязательства Арендатора по возврату имущества считаются исполненными.
2.3.9. Арендодатель не вправе удерживать и распоряжаться имуществом Арендатора, находящегося в Помещении Арендодателя.
2.3.10. Арендодатель несет  ответственность  за  недостатки  сданного  в  аренду  Помещения,  полностью  или  частично  препятствующие  пользованию  им,  не  смотря  на  то,  что  при  сдаче  имущества  в  аренду  (заключения  договора)  Арендодатель мог  и  не  знать  о  наличии  указанных  недостатков
             2.4. Арендатор обязуется: 
            2.4.1. Своевременно производить оплату за аренду Помещения в порядке, предусмотренном разделом 3 настоящего Договора.
            2.4.2. Использовать Помещение исключительно в качестве офиса Арендатора.
            2.4.3. Содержать Помещение в исправном состоянии в соответствии с требованиями СЭС, обеспечивать пожарную и электрическую безопасность.
       		2.4.4. Не проводить реконструкции Помещения, других капитальных ремонтных работ без согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения арендуемого Помещения производить только с письменного разрешения Арендодателя.    
           	2.4.5. По истечению срока действия настоящего Договора или досрочно по инициативе одной из Сторон вернуть Арендодателю Помещение по Акту сдачи-приемки в технически исправном состоянии с учетом его нормального износа.
          	2.4.6. Заблаговременно в письменной форме согласовывать с Арендодателем производство неотделимых улучшений Помещения. 
       	2.4.7. Заблаговременно в письменной форме согласовывать с Арендодателем производство отделимых улучшений Помещения. 
		2.5. Обязательство Арендатора передать Помещение Арендодателю считается исполненным с момента подписания Акта приема-передачи Помещения.
	2.6. Неотделимые улучшения арендуемого Помещения, произведенные с согласия Арендодателя, являются собственностью Арендодателя.
          2.7. Произведенные отделимые улучшения Помещения являются собственностью Арендатора, если иное не согласовано Сторонами дополнительно. 

3. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
		3.1. Арендная плата по настоящему Договору составляет: _______ (_______) руб. ___ коп. (без учета НДС) в месяц. Арендная плата за период с 01.10.2027 г. по 31.08.2028 г. составляет: _______ (_________) руб. ____ коп. (без учета НДС).
	НДС исчисляется дополнительно по ставке, установленной статьей 164 Налогового кодекса Российской Федерации.
		За неполный месяц аренды стоимость рассчитывается пропорционально дням аренды. Первым днем аренды является день подписания Акта-приема передачи помещения Арендатором.
		3.2.  Арендная плата по настоящему Договору вносится Арендатором не позднее 20 (двадцатого) числа месяца, следующего за расчетным, на основании Счета и Универсального передаточного документа (УПД), выставленного Арендодателем. Расчет по Договору осуществляется в валюте Российской Федерации. Оплата производится Арендатором путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанный в Договоре.
		3.3. В стоимость арендной платы, предусмотренной п. 3.1. настоящего Договора, включены коммунальные и эксплуатационные платежи. 
		3.4. Моментом исполнения обязательств Арендатора по оплате арендных платежей признается дата поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. 
	 	3.5. Документы бухгалтерского учета (счета, акты приема-передачи, УПД/УКД), могут быть также предоставлены (выставлены) в электронном виде с использованием усиленной квалифицированной электронной подписи уполномоченного лица с согласия обеих Сторон путем приглашения к электронному обмену через оператора электронного документооборота (ЭДО) с одной стороны, и принятие этого приглашения с другой Стороной. Исключение из этого правила составляют железнодорожные квитанции, доверенности, договоры, дополнительные соглашения, спецификации, претензии, а также иные документы, для которых письменная форма является обязательной. 
3.6. Стороны ежемесячно, не позднее 15 (пятнадцатого) числа месяца, следующего за отчетным, производят сверку взаимных расчетов с оформлением двухстороннего акта сверки. Акты сверки оформляются на основании отгрузочных, банковских и бухгалтерских документов.
3.7. За нарушение Арендатором п. 3.1. настоящего Договора Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты пени за просрочку оплаты в размере 0,01% за каждый день просрочки, но не более 5 % от суммы задолженности.  

4. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
	4.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания и действует по «31» августа 2028 г. включительно, а при досрочном расторжении настоящего договора, до подписания акта сдачи-приемки Помещения, а в части расчетов - до полного исполнения Сторонами своих обязательств.
	В соответствии с п. 2.ст. 425 ГК РФ, условия Договора применяются к отношениям Сторон, возникшим с _________ г.
		4.2. Стороны имеют право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем, досудебном порядке, с письменным уведомлением об этом другой Стороны за 15 (пятнадцать) календарных дней до даты расторжения договора. Стороны обязуются подписать Дополнительное соглашение о досрочном расторжении договора и акт возврата помещения в течение 7(семи) календарных дней с момента получения Стороной письменного уведомления другой Стороны о досрочном расторжении договора. Днем получения соответствующего уведомления будет считаться дата штампа отделения Получателя почты России на конверте/уведомлении.
	                
5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
		5.1. За нарушение условий настоящего Договора Стороны несут ответственность в порядке, установленном действующим законодательством РФ. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством РФ. 
		5.2. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за невыполнение обязательств, обусловленное обстоятельствами непреодолимой силы, возникшими помимо воли и желания Сторон и которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, землетрясения,  наводнения, пожары и другие стихийные бедствия. 
            5.3. Все споры или разногласия, возникшие между Сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров. В случае, если не достигнуто соглашение по возникшим разногласиям спор подлежат рассмотрению по месту нахождения истца.
            5.4. Любые изменения или дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами. 
            5.5. Ни одна из Сторон не вправе передавать свои права по настоящему Договору третьим лицам без письменного согласия другой Стороны. 
            5.6. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон. 

6. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВЕЗИТЫ СТОРОН:

	        «Арендодатель»



	                   «Арендатор»

АО «ТК РусГидро»
Юридический адрес: 655619, Республика Хакасия, г. Саяногорск, рп. Черемушки, стр. 101.
ИНН 1902018248 КПП 190201001
Банковские реквизиты:
«ГПБ» (АО), г. Москва;
р/с 40702810795000000002
к/с 30101810400000000823
БИК 044525823
Дальневосточный филиал АО «ТК РусГидро»,
Почтовый адрес: 680021, Хабаровский край, г. Хабаровск, ул. Ленинградская, д. 46, 9 этаж;
ИНН: 1902018248; КПП: 272443001;

	

	


_______________ /_____________

	Директор Дальневосточного филиала
АО «ТК РусГидро»

_______________ В.Ю. Золотарев







Приложение №1
к договору аренды недвижимого имущества
№ __________ от «____» _________2027 г. 

.

АКТ 
приема – передачи Помещений
к Договору аренды недвижимого имущества
№ _______ от «____» __________ 2027


пгт. Серебряный Бор                                                                                                                   «___» ________ 2027 г.   


_________________ (_________), именуемое в дальнейшем «Арендодатель» в лице ________________, действующего на основании _________ с одной стороны, и Акционерное общество «Транспортная компания РусГидро» (АО «ТК РусГидро»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора Дальневосточного филиала АО «ТК РусГидро» Золотарева Василия Юрьевича, действующего на основании __________, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили настоящий Акт о нижеследующем:

       1.  В соответствии с Договором, Арендодатель сдал, а Арендатор принял во временное владение и пользование нежилое помещение (далее по тексту - «Помещение»), общей площадью _____ кв.м., расположенное по адресу: Республика Саха (Якутия), г. Нерюнгри, пгт. Серебряный Бор, _________________. 
	2.  На момент сдачи техническое состояние Помещения соответствует техническим стандартам и требованиям по  эксплуатации. 
	3.  К техническому состоянию Помещения Арендатор претензий не имеет. 
	4.  Настоящий Акт является неотъемлемой частью настоящего Договора, составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. 


Подписи сторон

Арендодатель 						  Арендатор


	


_______________ /_____________

	Директор Дальневосточного филиала
АО «ТК РусГидро»

_______________ В.Ю. Золотарев
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