ДОГОВОР 
АРЕНДЫ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА № _________

г. ________									          «____» ______ 2027 г.
							
__________________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ____________________________, действующего на основании ___________, с одной стороны, и ________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _________________________, действующего на основании ___________, с другой стороны, вместе/по отдельности именуемые Стороны/Сторона, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование недвижимое имущество, с кадастровым номером _________, общей площадью ______ м2, и площадку открытого хранения, с кадастровым номером ___________, общей площадью _________, расположенные по адресу: ______________ (далее — Недвижимое имущество).
1.2. Недвижимое имущество передается в аренду с целевым назначением использования – для размещения транспортных средств и рабочих мест сотрудников Субарендатора. 
1.3.  Передача Недвижимого имущества в аренду осуществляется по Актам приема-передачи, подписываемым Сторонами (Приложение № 1 к Договору). Обязательство Арендодателя по передаче Недвижимого имущества в аренду считается исполненным с момента подписания уполномоченными представителями Сторон Актов приема-передачи.
1.4.  Недвижимое имущество принадлежит Арендодателю на  праве ______________.
           1.5. Арендодатель гарантирует, что Недвижимое имущество, указанные в пункте 1.1. Договора, свободно от прав третьих лиц, не находится в залоге или под арестом, не являются предметом споров и не обременены каким-либо иным образом.
          1.6. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Недвижимого имущества не является основанием для изменения, либо расторжения Договора.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Арендодатель обязан:
2.1.1. Передать Арендатору Недвижимое имущество по Актам приема-передачи в течение 2 (двух) календарных дней с момента заключения Договора свободным от прав третьих лиц.
2.1.2. Не препятствовать Арендатору в целевом использовании Недвижимого имущества.
2.1.3. По истечении срока действия Договора, а также при досрочном его прекращении, принять от Арендатора Недвижимое имущество в течение 2 (двух) календарных дней по Актам приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа.
2.2. Арендатор обязан:
2.2.1. Своевременно и в полном объеме уплачивать арендную плату.
2.2.2. Использовать Недвижимое имущество по его целевому назначению.
2.2.3. Беспрепятственно, при условии заблаговременного уведомления (не позднее чем за 1 (один) рабочий день), допускать в арендованное Недвижимое имущество контрольно-надзорные органы, а также представителей Арендодателя для проверки соблюдения сохранности и целей использования Недвижимого имущества. В установленные Арендодателем и контрольно-надзорными органами сроки и за свой счет устранять нарушения, выявленные в арендуемом Недвижимом имуществе.
2.2.4.  За свой счет поддерживать Недвижимое имущество в состоянии, соответствующем санитарно-эпидемиологическим, пожарным и иным требованиям действующего законодательства.       
2.2.5. Производить за свой счет текущий ремонт Недвижимого имущества.
2.2.6. Незамедлительно извещать Арендодателя в письменном виде о значительном повреждении, аварии или ином событии, в результате которого стало затруднено (невозможно) дальнейшее использование Недвижимого имущества в целом, либо его части и своевременно принимать меры по предотвращению угрозы разрушения и повреждения Недвижимого имущества. Устранение повреждений и/или разрушения Недвижимого имущества и последствий производится за счет виновной Стороны.
2.2.7. Выполнять в установленный срок предписания контролирующих органов и предписания Арендодателя о принятии мер по предотвращению и ликвидации ситуаций, возникающих в результате деятельности Арендатора и ставящих под угрозу сохранность Недвижимого имущества.
2.2.8. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 30 (тридцать) дней о предстоящем освобождении Недвижимого имущества, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном освобождении, сдать Недвижимое имущество по акту в исправном состоянии.
2.2.9. Возвратить Недвижимое имущество Арендодателю после прекращения Договора по акту приема-передачи, в день прекращения договорных отношений, в том состоянии, в каком оно было передано, с учетом нормального износа. Если Арендатор не возвратил арендованное имущество, либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения.
2.2.10. Не производить без разрешения Арендодателя самовольных перепланировок, нарушений целостности стен, дверей, возведения перегородок, искажающих первоначальный вид Недвижимого имущества. Не проводить без разрешения Арендодателя самовольного переустройства помещения, включая самовольной прокладки любых коммуникаций, в том числе коммуникаций для подключения Интернета. В случае обнаружения Арендодателем самовольных перепланировок, переустройств, нарушений целостности стен, дверей, возведения перегородок, искажающих первоначальный вид Недвижимого имущества, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид в кратчайшие сроки, до 10 календарных дней.
2.2.11. Обеспечивать безопасность производства работ, соблюдать требования охраны труда и техники безопасности своих сотрудников, в соответствии со ст. 212 Гражданского кодекса РФ, на арендуемой территории Недвижимого имущества, а также прилегающей территории.
2.2.12. Самостоятельно организовывать противопожарный режим на арендуемой территории Недвижимого имущества.
2.2.13. Производить обучение и инструктажи по охране труда, промышленной безопасности, пожарной безопасности и промышленной санитарии своих работников в соответствии с законодательством Российской Федерации.
2.2.14. Если Недвижимое имущество, в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер, придет в аварийное или в непригодное к использованию состояние, то Арендатор восстанавливает его до первоначального состояния на момент заключения Договора за свой счет, а также возмещает нанесенный Арендодателю ущерб.
2.2.15. Принять от Арендодателя Недвижимое имущество по Актам приема-передачи в течение 3 (трех) календарных дней с момента заключения Договора.
2.2.16. По истечении срока действия Договора, а также при досрочном его прекращении, передать Арендодателю Недвижимое имущество в течение 2 (двух) рабочих дней по Актам приема-передачи в состоянии не хуже первоначального.
2.2.17. Арендуемое Недвижимое имущество может сдаваться Арендатором в аренду третьим лицам, с письменного согласия Арендодателя.
2.3. Арендатор имеет право:
2.3.1. Пользоваться переданным ему Недвижимым имуществом в соответствии с условиями Договора и действующим законодательством.
2.3.2. С предварительного письменного согласия Арендодателя осуществлять работы, связанные с перестройкой, перепланировкой либо иными изменениями, затрагивающими конструкцию недвижимого имущества и необходимыми для целевого использования по Договору (неотделимые улучшения). Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит.
2.4. Арендодатель имеет право:
2.4.1. Осуществлять проверку сохранности и целевого использования арендованного Недвижимого имущества, при условии заблаговременного уведомления (не позднее чем за 1 (один) рабочий день).
2.4.2. Требовать устранения допущенных Арендатором нарушений условий Договора путем направления в его адрес соответствующих письменных требований.
2.4.3. На возмещение убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по Договору.
2.5. Стороны обязаны письменно уведомлять друг друга об изменениях реквизитов (места нахождения или фактического (почтового) адреса, номеров телефонов, номеров расчетных счетов) в течение 10 (десяти) календарных дней с момента таких изменений.
2.6. Стороны обязуются соблюдать требования антикоррупционной оговорки, предусмотренные разделом 9 настоящего Договора.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. Арендная плата за Недвижимое имущество составляет __________ (______________) рубль ____ копеек в месяц. Сумма арендной платы с 01.09.2027 по 31.07.2028 г. составляет __________ (_________) рублей _____ копеек ( с НДС / НДС не облагается на основании _____________).
3.2. [bookmark: _Hlk144120953]В арендную плату включена стоимость коммунальных услуг (электроэнергия до _______ КВт в месяц, тепловая энергия, водоснабжение, водоотведение), услуги уборки помещений, услуги охраны. Услуги связи (стационарная телефонная связь, интернет) Арендатором оплачивается отдельно поставщику услуг, согласно самостоятельно заключаемых Арендатором договоров, в том числе при необходимости - на основании предоставляемого Арендодателем письменного согласия по использованию свободных телефонных пар.
3.3. Расчетным периодом по Договору является календарный месяц. Арендная плата оплачивается Арендатором не позднее 20 (двадцатого) числа месяца, следующего за расчетным периодом, безналичным путем в российских рублях, на основании полученных оригиналов счета и акта оказанных услуг.
3.4.  Обязательство Арендатора по осуществлению платежа считается исполненным с даты списания денежных средств с расчетного счета Арендатора.
3.5. По соглашению сторон общая сумма арендной платы в период действия настоящего Договора и при его продлении могут быть изменены в случае появления новых обстоятельств, могущих вызвать коммерческие потери сторон: изменение уровня инфляции, цен, тарифов и других существенных для сторон показателей.
3.6. При расторжении настоящего Договора, расчет арендной платы производится пропорционально количеству дней фактического использования арендуемой площади Недвижимого имущества, включая день возврата Недвижимого имущества в порядке, предусмотренном п. 3.1 настоящего Договора.  
3.7. По итогам каждого прошедшего месяца стороны подписывают акт выполненных услуг, который предоставляется Арендодателем Арендатору не позднее пятого числа месяца, следующего за расчетным.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Договором. Меры ответственности, предусмотренные Договором, не освобождают Стороны от ответственности, установленной законодательством Российской Федерации и должны рассматриваться как дополнительные, если Договором прямо не предусмотрено иное.
4.2. Сторона, нарушившая Договор, обязана возместить другой Стороне причиненные таким нарушением убытки. Убытки подлежат возмещению в полной сумме сверх неустойки. Предусмотренная Договором неустойка является штрафной санкцией.
4.3. [bookmark: _GoBack]За нарушение сроков внесения арендной платы по Договору, Арендодатель вправе взыскать с Арендатора неустойку в размере 0,1% от суммы не оплаченной в срок арендной платы за каждый день просрочки, но не более 5 (пяти)% от неоплаченной в срок суммы.
4.4. За нарушение сроков передачи Недвижимого имущества, Арендодатель уплачивает Арендатору неустойку в размере 0,1% от размера месячной арендной платы за каждый день просрочки, но не более 5 (пяти)% от стоимости месячной арендной платы.
4.5. Уплата неустойки и возмещение убытков не освобождает Стороны от исполнения обязательств по Договору и устранения нарушений.
4.6. Право на получение неустойки или иных штрафных санкций за нарушение обязательств возникает у стороны договора после признания должником выставленной ему претензии и счета на уплату неустойки или иных штрафных санкций, либо после вступления в силу решения суда о присуждении неустойки или иных штрафных санкций. Срок ответа на претензию составляет 10 (десять) календарных дней с момента её получения.

5. ФОРС-МАЖОР (ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ)
5.1. Сторона, не исполнившая (ненадлежащим образом исполнившая) обязательство, принятое в соответствии с Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.
5.2. Сторона, не имеющая возможности исполнить принятые на себя обязательства вследствие возникновения форс-мажорных обстоятельств и претендующая на освобождение от ответственности, обязана незамедлительно, после того как стало известно о возникновении форс-мажорных обстоятельств, уведомить вторую Сторону о таких обстоятельствах в письменной форме.
5.3. Основания освобождения от ответственности имеют силу с момента возникновения препятствия или, если уведомление дано несвоевременно, с момента уведомления. Отсутствие уведомления возлагает на нарушившую Сторону ответственность возместить убытки, которые в ином случае могли быть предотвращены.
5.4. Сохранение форс-мажорных обстоятельств в течение 20 (Двадцати) календарных дней является основанием для расторжения Договора.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
6.1.	Все споры и разногласия, возникшие в связи с исполнением Договора, его изменением, расторжением, решаются Сторонами путем переговоров, а достигнутые договоренности, при необходимости, оформляются в виде дополнительных соглашений, подписанных Сторонами и скрепленных печатями.
Адресом Арендодателя для направления корреспонденции в рамках настоящего Договора будет являться: _________________, электронный адрес: ______________
Адресом Арендатора для направления корреспонденции в рамках настоящего Договора будет являться: __________________, электронный адрес: ______________
6.2.	Если по результатам переговоров Стороны не приходят к согласию, споры по Договору разрешаются в Арбитражном суде Хабаровского края.
6.3.	До передачи спора на разрешение суда Стороны примут меры к его урегулированию в претензионном порядке.
6.4.	Претензия направляется в письменном виде за подписью уполномоченного лица Арендодателя (Арендатора). Подписанная уполномоченным лицом претензия (ответ на претензию) может быть передана по электронной почте, с обязательным отправлением оригинала претензии (ответа на претензию) в адрес другой Стороны заказным письмом с уведомлением по адресу, указанному в п. 6.1. Договора.
 
7. СРОК ДОГОВОРА
7.1. Срок субаренды Имущества составляет 11 (одиннадцать) месяцев с даты подписания акта приема-передачи Недвижимого имущества. 
7.2. Договор может быть изменен, дополнен или расторгнут по соглашению Сторон.
7.3. Все изменения и дополнения к Договору считаются действительными, если они оформлены в письменном виде и подписаны уполномоченными представителями Сторон. Допускается оформление документов посредством факсимильной связи, с последующим предоставлением оригиналов.
7.4. По требованию одной из сторон договор субаренды, может быть, расторгнут по решению судебных органов в случае нарушения другой стороной условий договора.
7.5. Досрочное расторжение Договора по инициативе одной из Сторон допускается при условии предварительного письменного уведомления другой Стороны за 30 (тридцать) календарных дней до даты его расторжения.
7.6. В соответствии с п. 2. ст. 425 ГК РФ, условия Договора применяются к отношениям Сторон, возникшим с __________ г.

8. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ
8.1. Стороны обязуются соблюдать конфиденциальность в отношении информации, полученной ими друг от друга или ставшей известной им в ходе выполнения работ по настоящему договору, не открывать и не разглашать в общем или в частности информацию какой-либо третьей стороне без предварительного письменного согласия другой Стороны настоящего Договора. 
8.2. Требования п. 8.1 настоящего договора не распространяются на случаи раскрытия конфиденциальной информации по запросу уполномоченных организаций в случаях, предусмотренных законом. 
8.3. Однако даже в этом случае Стороны обязаны извещать друг друга о факте и объеме предоставления информации. 
8.4. Любой ущерб, причиненный Стороне несоблюдением требований п. 8.1-8.2 настоящего Договора, подлежит полному возмещению виновной Стороной.

9. АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА
9.1. Стороны обязуются обеспечить, чтобы при исполнении обязательств, возникающих по договору или в связи с ним, их аффилированные лица, работники и / или представители не осуществляли, прямо или косвенно не предлагали и не разрешали выплату денежных средств, передачу ценностей и/или подарков, безвозмездного оказания услуг или выполнения работ любым аффилированным лицам, работникам и / или представителям другой Стороны, а также лицам, аффилированным по отношению к таким работникам и / или представителям, для оказания влияния на действия или решения соответствующих лиц с целью получения каких-либо неправомерных преимуществ или для достижения иных неправомерных целей.
9.2. При исполнении своих обязательств по Договору, Стороны, их аффилированные лица, работники и / или представители также обязуются не осуществлять действия, квалифицируемые Применимым для целей Договора правом как дача или получение взятки, коммерческий подкуп, а также любые иные действия, нарушающие требования Применимого права и международных актов о противодействии коррупции, легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.
9.3. В случае возникновения у любой Стороны обоснованных предположений, что в процессе исполнения Договора произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего раздела Договора, такая Сторона обязуется письменно уведомить другую Сторону о таких предположениях. В уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить соответствующие материалы, подтверждающие или дающие основание полагать, что произошло или может произойти нарушение положений настоящего раздела.
9.4. После направления письменного уведомления соответствующая Сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по Договору до получения письменного подтверждения другой Стороны, что нарушения не произошло или не произойдет. Соответствующее подтверждение должно быть направлено другой Стороной в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения письменного уведомления.
9.5. Стороны гарантируют осуществление надлежащего разбирательства по фактам нарушения положений настоящего раздела Договора с соблюдением принципов конфиденциальности и применение эффективных мер по предотвращению возможных конфликтных ситуаций. Стороны гарантируют отсутствие негативных последствий как для уведомившей Стороны в целом, так и для конкретных работников уведомившей Стороны, сообщивших о факте нарушений. 
9.6. В случае подтверждения факта нарушения одной Стороной положений настоящего раздела Договора и/или неполучения другой Стороной информации об итогах рассмотрения уведомления о нарушении, другая Сторона имеет право расторгнуть Договор в одностороннем внесудебном порядке путем направления письменного уведомления не позднее, чем за 5 (пять) календарных дней до даты прекращения действия Договора. 
9.7. Каналы связи Линия доверия Группы РусГидро: 
Электронная почта: ld@rushydro.ru.
9.7.1. Специальная форма «обратной связи», размещенная на официальном сайте Общества в сети интернет: http://www.rushydro.ru/ (далее перейти по ссылке «Линия доверия» и заполнить поля специальной формы «обратной связи»);
Телефонный автоответчик (необходимо позвонить по телефону +7(495) 785-09-37 (круглосуточно), дождаться сигнала о начале записи и оставить устное обращение).

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
10.1. Все Приложения к Договору являются его неотъемлемой частью:
10.2. Уступка прав (требования), возникшая на основании обязательств из настоящего Договора, осуществляется только с письменного согласия Сторон Договора.
10.3. Права и обязанности Сторон, не предусмотренные Договором, определяются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
10.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

11. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
	Арендодатель:














____________________ /_______________/
	Арендатор:














__________________/_______________/









































Приложение № 1
к договору аренды недвижимого имущества 
№ _________ от «____» __________ 2027г.


АКТ  
ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ

г. ___________                                                                                                «___»  _____ 2027 г.

______________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ___________________, действующего на основании _____________, с одной стороны, и Акционерное общество «Транспортная компания РусГидро» (АО «ТК РусГидро»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________, действующего на основании ____________ , с другой стороны, заключили настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает недвижимое имущество с кадастровым номером __________, общей площадью __________ м.2, и площадку открытого хранения, с кадастровым номером ____________, общей площадью _________ м2, расположенные по адресу: ______________.
1. Вышеназванное недвижимое имущество находится в техническом состоянии, пригодном для использования по назначению, Арендатор претензий не имеет к принимаемому недвижимому имуществу.
2. Арендодатель гарантирует, что имущество не заложено, не арестовано, не обременено правами третьих лиц, его право владения на недвижимое имущество не оспорено в суде.
3. Настоящий акт составлен и подписан в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон. 
	
	



          
	Арендодатель:



____________________ /_____________/
	Арендатор:



__________________/______________/




