ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

На выполнение работ по изготовлению проекта и проведению кадастровых работ с изготовлением технического плана объекта недвижимого имущества, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Большеохтинский пр-кт, д. 1, корп. 1, литера А для нужд УФПС г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области
Санкт-Петербург

2026
1. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИНЯТЫХ СОКРАЩЕНИЙ
	№ п/п
	Термин/Сокращение
	Расшифровка сокращения

	1
	Заказчик
	Акционерное общество «Почта России» 

АО «Почта России»

	2
	Подрядчик
	Физическое или юридическое лицо, которое выполняет работы по договору, заключаемому с Заказчиком

	3
	УФПС
	Управление федеральной почтовой связи

	4
	ЛНА                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    
	Локальные нормативные акты Заказчика

	5
	СМР
	Строительно-монтажные работы

	6
	ТЗ
	Настоящее Техническое задание

	7
	СП (СНиП)
	Свод правил (Строительные нормы и правила)

	8
	ОПС
	Отделение почтовой связи

	9
	ЕГРН
	Единый государственный реестр недвижимости

	10
	ОКС
	Объект капитального строительства

	11
	МОП
	Места общего пользования

	12
	МВК
	Межведомственная комиссия (МВК) при администрации района города Санкт-Петербург


2. НАИМЕНОВАНИЕ И ВИД ВЫПОЛНЯЕМЫХ РАБОТ
Выполнение работ по изготовлению проекта перепланировки и проведению кадастровых работ с изготовлением технических планов, с целью внесения изменений в Единый государственный реестр недвижимости сведений в отношении объектов недвижимого имущества: 
- г. Санкт-Петербург, проспект Большеохтинский, д. 1, корп. 1, литера А, пом. 20-Н

для нужд УФПС г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области 
	Вид работ

	Сбор исходно-разрешительной документации для разработки проекта перепланировки (технический паспорт, поэтажные планы) 

	Разработка проектной документации (архитектурные решения, водоснабжение и канализация, электроснабжение и освещение, технологические решения, расчет по шумоизоляции конструкций)

	Согласование проектной документации, получение решения о согласовании от районной МВК, получение решения о согласовании от КГА 

	Проведение обмерных работ, подготовка плана и ведомости, получение акта приемки выполненных работ от районной МВК

	Кадастровые работы, подготовка технического плана 


3. ОПИСАНИЕ РАБОТ, ЦЕЛЬ И ЗАДАЧИ
	№ п/п
	Перечень основных требований
	Содержание требований

	3.1. Общие данные

	3.1.1
	Цель работы
	Приведение в соответствие технической документации к фактически существующим планировкам,  и  выполнение комплекса работ в отношении объектов недвижимого имущества согласно перечню (П. 3.1.2 ТЗ)

	3.1.2

	Местоположение объектов (адреса)
	- г. Санкт-Петербург, проспект Большеохтинский, д. 1, корп. 1, литера А.

	3.1.3


	Наименование объектов
	-  г. Санкт-Петербург, проспект Большеохтинский, д. 1, корп. 1, литера А

	3.1.4


	Вид работ
	Выполнение работ по изготовлению проекта перепланировки и проведению кадастровых работ с изготовлением технических планов, в отношении объектов недвижимого имущества

	3.1.5
	Стадийность проектирования
	Одностадийное проектирование

	3.1.6.

	заказчик
	УФПС Санкт-Петербурга и Ленинградской области 

	3.1.7

	Источник финансирования строительства объекта
	Собственные средства Заказчика

	3.1.11


	Площадь проектирования


	-  г. Санкт-Петербург, проспект Большеохтинский, д. 1, корп. 1, литера А
Площадь помещений – 465,2 м2.

	3.1.12


	Разрабатываемые разделы проектной документации


	1. Общая пояснительная записка;
2. Архитектурные решения;
3. Водоснабжение и канализация; 

4. Электроснабжение и освещение; 

5. Технологические решения;
6. Конструктивные решения;
7. Расчет КЕО; 
8. Акустический расчет.

	3.1.13


	Обследование и обмерные работы


	- Сплошной осмотр и выполнение контрольных обмеров помещения, прилегающих элементов благоустройства, дающих исчерпывающую информацию для выполнения проектирования;
- Получение исходно-разрешительной документации: копии поэтажных планов, технический паспорт на помещение, акт обследования вентканалов и дымоходов, справка об отпущенной мощности, технические условия;
- Работы по технической инвентаризации: обмерные работы, вычерчивание поэтажных планов, изготовление ведомости помещений, подсчет площадей частей помещений.

	3.1.14


	Прочие работы

	- получение согласования в Межведомственных  комиссиях (МВК) при администрации соответствующего  района Санкт-Петербурга, а также при необходимости в Государственном  пожарный надзор (ОГПН);

ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии» (СЭС);

Комитете по градостроительству и архитектуре (КГА);

Комитете по охране памятников (КГИОП);

Комитете имущественных отношений (КИО, КУГИ);

Балансодержатель здания (УК, ТСЖ, Жилкомсервис);

согласование с конструктором или архитектором здания;

Отдел подземных сооружений КГА;

ГУ Жилищное Агентство (ГУЖА);

заключение Жилищной Инспекции;

Управление садово-паркового хозяйства (УСПХ);

Центр комплексного благоустройства (ЦКБ ;
-Выполнение кадастровых работ по изготовлению технического плана на нежилое помещение с целью внесения изменений в сведения Единого государственного реестра недвижимости на объект недвижимости.
- получения технического плана на фактически образованные  объектов недвижимости (помещений) путем раздела помещения на отдельные -Н и МОП 

	3.2.Основные требования, предъявляемые к проектным решениям

	3.2.1
	Требования к архитектурно-строительным, объемно- планировочным и инженерным решениям
	В соответствии с требованиями МВК  

	3.3.Дополнительные требования

	3.3.1
	К заданию на проектирование прилагаются
	1. Планы объектов недвижимости (Копия);
2. Планировочное решение (данное решение получить на разработку проектной документации, осуществив выезд на объект с присутствием представителя заказчика, получив актуальные корректировки, учтённые при фактическом совместном осмотре помещения, подлежащего перепланировке);
3. При отсутствии, необходимой для выполнения разработки проектов, технической или кадастровой документации, её получение осуществляется Подрядчиком самостоятельно.

	3.3.2
	Требования к согласованию проектных решений
	Согласование разработанной проектной документации по подразделениям (объектам недвижимости), причастных к АО «Почта России», с необходимыми компетентными государственными органами, утверждение и приемка в эксплуатацию  в Межведомственной комиссии (получение акта ввода в эксплуатацию нежилого помещения), а также другие необходимые согласования необходимые для внесения изменений в сведения ЕГРН.

	3.3.3
	Список документов для согласования перепланировки в МВК
	•
Заявление на перепланировку (заполняется сотрудником МФЦ);

•
Документ, подтверждающий правовой титул на помещение – нотариально заверенная копия свидетельства о собственности либо выписка ЕГРН;

•
Проект перепланировки помещения в 2-х экземплярах

•
Выписка из реестра СРО проектных организаций;

•
Задание на проектирование;
•
Акт обследования вентиляционных каналов;

•
Справка о статусе здания;

•
Согласие на перепланировку от балансодержателя здания;

•
Протокол общего собрания. В случаях, когда затрагивается общедомовое имущество;
Список может быть расширен, в соответствии с требованиями МВК.


4. ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ РАБОТ
Работы выполняются в соответствии с настоящим Техническим заданием, перечнем национальных стандартов и сводов правил, в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 30.12.2009 N 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».
При организации и проведении работ Подрядчиком должны соблюдаться требования следующих нормативных правовых актов и документов:
· Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

· Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

· Федеральный закон от 17.07.1999 № 176-ФЗ «О почтовой связи»;
· Постановление правительства Российской Федерации от 16.09.2020 № 1479 «Об утверждении Правил противопожарного режима в Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 30.12.2009 N 384-ФЗ (ред. от 02.07.2013) "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений";
· СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие требования»;

· СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строительное производство»;
· СП 59.13330.2020 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. 

· СП 35-101-2001. Свод правил по проектированию и строительству. Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения"
· СП 35-105-2002 Реконструкция городской застройки с учетом доступности для инвалидов и других маломобильных групп населения

· СП 118.13330.2012* Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009;

· СП 1.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы»;

· СП 2.13130.2020 «Системы противопожарной защиты. Обеспечение огнестойкости объектов защиты»;

· СП 3.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре. Требования пожарной безопасности»;

· СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объёмно-планировочным решениям»;

· СП 70.13330.2012 «Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87 «Несущие и ограждающие конструкции»;

· СП 72.13330.2016 Защита строительных конструкций и сооружений от коррозии: Актуализированная редакция СНиП 3.04.03-85;

· СП 71.13330.2017 Изоляционные и отделочные покрытия. Актуализированная редакция СНиП 3.04.01-87;
· Правила технической эксплуатации электроустановок потребителей (ПТЭЭП);

· СП 76.13330.2016 Электротехнические устройства;
· РД-11-02-2006 «Требования к составу и порядку ведения исполнительной документации при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства и требования, предъявляемые к актам освидетельствования работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения»;
· СП 48.13330.2011 «Организация строительства. Актуализированная редакция СНиП 12-01-2004»
·  Схемы операционного контроля качества строительных, ремонтно-строительных и монтажных работ, издаваемых Общероссийским общественным фондом «Центр качества строительства»
· прочие строительные нормы и правила (СНиП), утвержденные действующим законодательством РФ.
5. СРОК ВЫПОЛНЕНИЕ РАБОТ.

Начало выполнения работ – в течение 5 (пяти) календарных дней с даты заключения Договора.

Окончание выполнения работ –  в течение 270 (двести семьдесят) календарных дней с даты заключения Договора. 
6. ТРЕБОВАНИЯ К КАЧЕСТВУ РАБОТ.

Подрядчик обязан выполнить все работы качественно, в объеме и в сроки, предусмотренные настоящим Техническим заданием, в соответствии с действующей нормативно-технической документацией, нормами и правилами, государственными и отраслевыми стандартами Российской Федерации.
Заказчик имеет право осуществлять контроль за ходом, качеством, сроками проведения работ согласно заключенному договору.

  Подрядчик обязан предоставить всю запрашиваемую Заказчиком информацию о ходе выполнения работ и используемых материалах
7. ТРЕБОВАНИЯ К ПОДРЯДЧИКУ.

Подрядчик должен обеспечить высокое качество выполнения работ за счет привлечения квалифицированных рабочих, инженерно-технического персонала, имеющего право осуществлять трудовую деятельность на территории Российской Федерации, с необходимыми допусками и разрешениями на производство работ. До начала выполнения работ, необходимо предоставить Заказчику список сотрудников привлеченных к выполнению работ на Объекте, с указанием фамилии, имени и отчества, а также паспортных данных.
Для выполнения работ Подрядчик вправе привлекать третьих лиц (субподрядные организации). В этом случае подрядная организация выступает в роли генерального подрядчика. При этом генеральный подрядчик несет перед Заказчиком ответственность за последствия неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств субподрядчиками требований договора.  

Подрядчик для работ по проектированию должен привлекать работников (проектировщиков), имеющих членство  в СРО проектировщиков (Подтверждается данными  из единого реестра сведений НОПРИЗ)
8. ТРЕБОВАНИЯ К СРОКУ И ОБЪЕМУ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ГАРАНТИЙ.
Гарантийный срок качества выполнения работ должен составлять не менее 12 (двенадцати) месяцев с момента подписания Акта сдачи-приемки выполнения работ.

Если в течение гарантийного срока выявится, что качество выполненных работ не соответствует требованиям СП, СНиП, технической и нормативно-технической документации, работы выполнены с отступлениями, ухудшившими результат выполнения работ, с иными недостатками, которые делают объект работ непригодным для нормальной эксплуатации, Заказчик должен письменно заявить о них Подрядчику и потребовать от него безвозмездного устранения недостатков в кратчайшие сроки.

Гарантийный срок прерывается со дня письменного уведомления Заказчиком Подрядчика об обнаружении недостатков и продолжается после их устранения Подрядчиком.
9. ТРЕБОВАНИЯ К БЕЗОПАСНОСТИ ВЫПОЛНЯЕМЫХ РАБОТ.
Подрядчик при выполнении работ обязан строго соблюдать требования по охране труда, технике безопасности, противопожарные мероприятия, мероприятия по предотвращению аварийных ситуаций на объекте в соответствии с действующими нормами, мероприятия по охране окружающей среды, сохранению зеленых насаждений и земельного участка. Опасные для движения зоны следует огораживать и обозначать знаками безопасности и надписями установленной формы в соответствии с требованиями государственных стандартов. При необходимости должны быть выставлены предупредительные плакаты и сигналы, видимые в дневное и ночное время суток. Выполнение работ в зоне расположения коммуникаций допускается только с письменного разрешения организации, ответственной за эксплуатацию этих сооружений. 

Работники, выполняющие работы, могут быть допущены только после прохождения инструктажа по охране труда и технике безопасности. 

Охрана труда рабочих должна обеспечиваться выдачей необходимых средств индивидуальной защиты, выполнением мероприятий по коллективной защите работающих. Рабочие места в вечернее время должны быть освещены. 
10. ТРЕБОВАНИЯ К РЕЗУЛЬТАТАМ ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ И ПОРЯДКУ ПРИЕМКИ.
В отношении каждого объекта недвижимого имущества, перечисленного в п.3.1.2 ТЗ, предоставляются следующие материалы: 
· - технический план в 2-х экземплярах на USB-носителе в формате pdf;

· - технический план на USB-носителе в формате XML в 2-х экземплярах и в 2-х экземплярах в формате pdf;

· - проект перепланировки в 2-х экземплярах на USB-носителе в формате pdf;

· - выписка из ЕГРН в отношении каждого объекта недвижимости.
Подрядчик в день завершения разработки проектной документации направляет Заказчику разработанную и согласованную Проектную документацию в 1 (одном) экземпляре на бумажном носителе и в 1 (одном) экземпляре на электронном носителе.
Чертежи в составе проектной документации в электронной форме направляются в формате DWG, либо совместимом с ним, а также PDF – версию.
        Приемка выполненных работ осуществляется Приемочной комиссией Заказчика с участием представителей Подрядчика.

Заказчик вправе отказаться от приемки выполненных работ в случае несоответствия объемов выполненных работ, некачественного выполненных работ, отступления от регламентов, технических условий, технического задания, а также непредставления комплекта проектной документации.
Работы считаются выполненными после принятия результатов выполнения работ приемочной комиссией и подписания Акта сдачи приемки выполнения работ, предоставления проектной документации, предусмотренной для данного вида работ, с приложением акта ввода в эксплуатацию нежилого помещения МВК, кадастровым паспортом, выпиской из ЕГРН.
11. Требования к форме представляемой информации.
 Отчетные документы предоставляются на бумажном носителе в количестве 2 (двух) экземпляров, заверенные печатью и подписанные уполномоченным представителем Подрядчика, а также сканированные документы в электронном виде. Акты приемки выполненных работ дополнительно предоставляются в электронном виде.
  Для оперативного реагирования и общения Сторон договором предусмотрены и закреплены адреса электронных почт Сторон.

12. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ.
	Номер приложения
	Наименование приложения
	Примечание

	1
	КП БТИ г. Санкт-Петербург, проспект Большеохтинский, д. 1, корп. 1, литера А
	Отдельным файлом

	2
	ЕГРН г. Санкт-Петербург, проспект Большеохтинский, д. 1, корп. 1, литера А
	Отдельным файлом
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