




Техническое задание
на Оказание услуг по оценке рыночной стоимости ставки арендной платы c экспертизой отчетов об оценке в саморегулируемой организации оценщиков для нужд УФПС Санкт-Петербурга и Ленинградской области

ПЕРЕЧЕНЬ ПРИНЯТЫХ СОКРАЩЕНИЙ
   
	№ п/п
	Сокращение
	Расшифровка сокращения

	1.
	Заказчик
	УФПС г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области– филиал АО "Почта России"

	2.
	Исполнитель
	Исполнитель – юридическое или физическое лицо, которое обязуется оказать услуги Заказчику в соответствии с заключенным договором возмездного оказания услуг

	3.
	Стороны
	Заказчик и Исполнитель в соответствии с заключенным договором 

	4.
	Услуга
	Оценка рыночной стоимости ставки арендной платы недвижимого имущества c экспертизой отчетов об оценке в саморегулируемой организации оценщиков для нужд филиалов Макрорегиона Северо-Запад

	5.
	ГОСТ
	Государственный стандарт

	6.
	АО
	Акционерное общество



1. НАИМЕНОВАНИЕ УСЛУГИ

[bookmark: _GoBack]Оказание услуг по оценке рыночной стоимости ставки арендной платы c экспертизой отчетов об оценке в саморегулируемой организации оценщиков для нужд УФПС Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

2. ОПИСАНИЕ УСЛУГИ, ЦЕЛЬ И ЗАДАЧИ

Услуги по оценке (определению) рыночной стоимости ставки арендной платы и/или рыночной стоимости объектов недвижимого имущества, принадлежащих АО «Почта России», подтвержденной положительным экспертным заключением саморегулируемой организации оценщиков, содержащим вывод о соответствии отчета требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности.

3. ТРЕБОВАНИЯ К СРОКУ И МЕСТУ ОКАЗАНИЯ УСЛУГ

Срок начала и окончания оказания услуг указывается в Заявках. 
Срок проведения оценки – по каждой Заявке на проведение оценки – не более 14 (четырнадцати) рабочих дней с даты подписания между Сторонами Задания на оценку. В случае проведения оценки более 30 (тридцати) объектов недвижимости по одной Заявке на проведение оценки срок проведения оценки не должен превышать 3 (трех) месяцев с момента подписания Исполнителем Задания на оценку.
         Количество – согласно заявке 
         Место оказания услуг: Северо-Запад.
         Срок действия договора: 

4. ХАРАКТЕРИСТИКИ ОКАЗЫВАЕМЫХ УСЛУГ

Услуги оказываются Исполнителем по конкретному объекту оценки в соответствии с Заданием на оценку после получения от Заказчика письменной Заявки на проведении оценки.
Виды услуг:
- Оценка рыночной стоимости ставки арендной платы объекта недвижимого имущества до 100 кв. м;
- Оценка рыночной стоимости ставки арендной платы объекта недвижимого имущества от 101 – 300 кв. м;
- Оценка рыночной стоимости ставки арендной платы объекта недвижимого имущества от 301 – 500 кв. м;  
- Оценка рыночной стоимости ставки арендной платы объекта недвижимого имущества от 501-1000 кв. м;
- Оценка рыночной стоимости ставки арендной платы объекта недвижимого имущества от 1001 – 5000 кв. м;  
- Оценка рыночной стоимости ставки арендной платы объекта недвижимого имущества от 5001 кв. м.

Результатом оказания услуг является представление Исполнителем Заказчику отчета об оценке рыночной стоимости ставки арендной платы с положительным экспертным заключением саморегулируемой организации оценщиков либо отчета об оценке рыночной стоимости объектов недвижимого имущества с положительным экспертным заключением саморегулируемой организации оценщиков на каждый объект оценки.  

5. ТРЕБОВАНИЯ К ПОРЯДКУ ОКАЗАНИЯ УСЛУГ

5.1.  Требования к качеству оказываемых услуг
Предоставление услуг по Договору осуществляется Исполнителем в соответствии с требованиями следующих нормативных документов:
-	Федеральный закон от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;
-	Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 297;
-	Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 298;
-	Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 299;
-	Федеральный стандарт оценки «Виды экспертизы, порядок ее проведения, требования к экспертному заключению и порядку его утверждения (ФСО № 5)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 04 июля 2011 г. № 328;
-	Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 25 сентября 2014 г. № 611;
5.2. Условия оказания услуг
В случае необходимости проведения оценки Объекта оценки Заказчик оформляет Заявку на проведение оценки и направляет Исполнителю по любым каналам связи с приложением Задания на оценку в отношении каждого объекта оценки, подлежащего оценке.
В течение 2 (двух) рабочих дней с даты направления Заказчиком Заявки на проведение оценки и Заданий на оценку Исполнитель заполняет в Задании ФИО оценщиков, которые будут осуществлять оценку, а также указывает перечень необходимых документов, которые необходимо предоставить Заказчику и уведомляет об этом Заказчика. 
Задание на проведение оценки должно быть согласовано и подписано не позднее 2 (двух) рабочих дней с даты направления первичной Заявки на проведение оценки.
С даты подписания между Сторонами Задания на оценку Исполнитель приступает к проведению оценки.
Исполнитель определяет объем, состав, вид, характер, а также способ подлежащей передаче заказчиком информации об объекте оценки. Информация об объекте оценки должна содержать: 
-	правоустанавливающие/правоподтверждающие документы на объект оценки;
-	сведения об обременении объекта оценки;
-	данные о физических свойствах объекта оценки;
-	информацию о технических и эксплуатационных характеристиках объекта оценки;
-	информацию, необходимую для установления количественных и качественных характеристик объекта оценки;
-	информацию о количественных и качественных характеристиках элементов, входящих в состав объекта оценки, которые оказывают влияние на результаты оценки объекта оценки;
-	информацию о текущем использовании объекта оценки;
-	иную информацию, характеризующую факторы, оказывающие влияние на стоимость объекта оценки.
Информация об объекте оценки подлежит передаче одновременно с подписанием Задания на оценку. Передача документов и информации необходимых для проведения оценки оформляется по форме приложения № 5 к настоящему Договору.
В случае, если во время проведения оценки у Исполнителя возникла необходимость в предоставлении дополнительной информации/или документов, то Заказчик обязан предоставить такую информацию/и или документы об объекте оценки (при наличии) не позднее 10 (десяти) рабочих дней с даты получения запроса от Исполнителя.
Исполнитель обязуется безвозмездно актуализировать Отчет об оценке по письменному требованию Заказчика в течение 18 месяцев с даты составления Отчета об оценке. 
5.3. Требования к безопасности
Не применимо
5.4.  Требования к конфиденциальности
Стороны могут в ходе исполнения Договора в одностороннем порядке определять конфиденциальный характер той или иной информации, при обязательном уведомлении об этом другой Стороны. 
Стороны не имеют права разглашать, передавать третьим лицам или использовать полученную по Договору от другой Стороны информацию в собственных целях без письменного предварительного согласия другой Стороны.
Стороны не несут ответственность в случае разглашения третьим лицам 
либо публичного распространения (неопределенному кругу лиц) информации, если на момент ее отнесения к конфиденциальной она уже была распространена либо открыта для доступа.
Условия, изложенные в настоящем разделе, обязательны для Сторон как в период действия Договора, так и в течение 3 (трех) лет с момента прекращения действия Договора по любым основаниям.
В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» с целью защиты прав и свобод работников Заказчика при обработке их персональных данных в ходе исполнения договорных обязательств Исполнитель принимает на себя обязательства соблюдать конфиденциальность сведений о персональных данных работников Заказчика, ставших ему известными при оказании услуг по настоящему Договору, в том числе при осуществлении сбора, систематизации, хранении, уточнения (обновления, изменения), использования персональных данных.
5.5. Требования по приемке услуг
По окончании оказания услуг Исполнителем, последний направляет Заказчику 1 (один) экземпляр предварительного Отчета об оценке в электронном виде на адрес электронной почты Заказчика.
 Заказчик знакомится с предварительным отчетом в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты его получения. При отсутствии со стороны Заказчика мотивированных письменных возражений по предварительному отчету в указанный выше в настоящем пункте Договора срок, Исполнитель направляет отчет на экспертизу саморегулируемой организации оценщиков в целях формирования мнения эксперта/-ов  в отношении отчета. 
При наличии у Заказчика мотивированных вопросов и возражений по содержанию предоставленного Исполнителем предварительного отчета Исполнитель обязуется ответить на вопросы Заказчика и/или уточнить отчет и направить исправленный предварительный отчет Заказчику в течение 3 (трех) рабочих дней с даты получения возражений Заказчика. После согласования предварительного отчета Исполнитель направляет отчет на экспертизу саморегулируемой организации оценщиков в целях формирования мнения эксперта/-ов  в отношении отчета. 
В течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения положительного экспертного заключения саморегулируемой организации оценщиков Исполнитель передает Заказчику 2 (два) экземпляра оригинала письменного отчета в бумажном виде, подписанного Оценщиком, уполномоченным лицом Исполнителя и заверенные печатью Исполнителя, подтвержденного положительным экспертным заключением саморегулируемой организации оценщиков, с 2 (двумя) экземплярами подписанных со своей стороны оригиналов акта об оказании услуг.
По требованию Заказчика Исполнитель предоставляет отчет, а также положительное заключение саморегулируемой организации оценщиков, составленные в форме электронных документов, подписанных усиленной квалифицированной электронной подписью.
Приемка оказанных услуг осуществляется Заказчиком в течение 15 (пятнадцать) рабочих дней с момента получения Заказчиком документов. 
По итогам приемки оказанных услуг Заказчик подписывает и передает Исполнителю заверенный оттиском печати Заказчика 1 (один) экземпляр Акта об оказании услуг или в случае обнаружения недостатков отказывается от приемки оказанных услуг и устанавливает Исполнителю срок для устранения выявленных недостатков.
5.6. Требования по передаче заказчику закупки технических и иных документов (оформление результатов оказанных услуг)
Отчет об оценке, подготовленный в соответствии с требованиями действующего законодательства, подтвержденный положительным экспертным заключением саморегулируемой организации оценщиков. Отчет об оценке предоставляется в 2 (двух) экземплярах в бумажном виде.
  По требованию Заказчика Исполнитель предоставляет отчет, а также положительное заключение саморегулируемой организации оценщиков, составленные в форме электронных документов, подписанных усиленной квалифицированной электронной подписью.

6. ТРЕБОВАНИЯ К ГАРАНТИЙНЫМ ОБЯЗАТЕЛЬСТВАМ ОКАЗЫВАЕМЫХ УСЛУГ

Исполнитель гарантирует качество оказания услуг в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, национальных и международных стандартов, которые регулируют качество оказания услуг определенного вида, а также в соответствии с условиями Договора и приложениями к Договору.
Исполнитель гарантирует наличие у него необходимых для оказания услуг по Договору документов, разрешений, лицензий, заверенные копии которых предоставляет Заказчику по его запросу.

7. СПЕЦИАЛЬНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ

Исполнитель должен соответствовать требованиям, установленным Федеральным законом «Об оценочной деятельности в РФ» от 29.07.1998 г.                   № 135-ФЗ:
Исполнитель (оценщик) – физическое лицо обязано:  
- застраховать свою ответственность, размер страховой суммы в страховом полисе не может быть менее чем триста тысяч рублей (ст. 24.6, ст. 24.7 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ»);
- быть членом саморегулируемой организации оценщиков (ст. 4 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ»).
Исполнитель (юридическое лицо) обязано:
- иметь в штате не менее двух оценщиков, право осуществления оценочной деятельности которых не приостановлено (ст. 15.1 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»)
- застраховать свою ответственность (на срок не менее чем один год на страховую сумму не менее 5 (пяти) миллионов рублей (ст. 15.1 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»).
