ДОГОВОР
аренды жилого помещения №  

 		                                   		                                                 «    »                202_г.

__________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________, действующего на основании ___________________, с одной стороны, и 
________________, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», паспорт серия __________________________ с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности – «Сторона» заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору во временное владение и пользование жилое помещение – квартиру (далее – «Помещение») для проживания в нем его работников в количестве не более 1 (одного) человека. 
1.2. Указанное Помещение находится по адресу: -____________________________
Помещение имеет следующие характеристики: общая площадь________ кв.м., кадастровый номер -____________, расположено _____________
1.3. Право собственности на указанное Помещение зарегистрировано за -_________________, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», паспорт серия _____________
Вид, номер и дата регистрации – собственность, запись -_____________________ что подтверждается выпиской ЕГРН от _____________
1.4. Арендатор обязуется использовать Помещение в течение всего срока аренды в соответствии с его целевым назначением (для проживания).
1.5. Арендатор обязуется выплачивать арендную плату в размере и сроки, указанные в п. 5.1.  настоящего Договора.
1.6. Срок аренды Помещения устанавливается с «01» октября 2026г. по 
«31» августа 2027г. Срок начала аренды устанавливается датой подписания Акта приема помещения (по форме Приложения № 2).
1.7. Передаваемое в аренду Помещение находится в удовлетворительном техническом состоянии и отвечает требованиям жилищного законодательства, предъявляемым к эксплуатируемым жилым помещениям, используемым для целей проживания в соответствии с назначением аренды.
1.8. Перечень имущества, находящегося в Помещении и передаваемого вместе с Помещением, приводится в Акте приема Помещения (Приложение № 2). 
1.9. По окончании срока аренды возврат Помещения осуществляется подписанием Сторонами Акта передачи Помещения (Приложение № 3).

2. Права и обязанности Сторон
2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Предоставить Арендатору во временное владение и пользование Помещение, пригодное для проживания, отвечающее санитарным и техническим требованиям, предъявляемым к жилым помещениям. Передача Помещения осуществляется по акту приема-передачи.
2.1.2. Нести ответственность за недостатки сданного в аренду Помещения и находящегося в нем имущества, препятствующие пользованию им, даже если во время заключения Договора не знал об этих недостатках.
2.1.3. Устранять последствия аварий и повреждений, произошедших не по вине Арендатора, своими силами.
2.1.4. Производить капитальный ремонт за свой счет.
2.1.5. Арендодатель вправе один раз в месяц осуществлять проверку порядка использования Арендатором состояния Помещения и имущества в предварительно согласованное с Арендатором время.
2.1.6. Арендодатель гарантирует, что Помещение на момент заключения Договора не сдается в аренду другим Арендаторам, не является предметом залога или спора, под арестом не состоит.
2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. Использовать Помещение только для собственного проживания и проживания лиц, указанных в пункте 1.1 договора.
2.2.2. Своевременно вносить плату за пользование Помещением.
2.2.3. Содержать Помещение в чистоте и исправности, обеспечивать сохранность Помещения и поддерживать его в надлежащем состоянии.
2.2.4. Соблюдать правила проживания в доме, в котором находится Помещение.
2.2.5. Возвратить Помещение и имущество Арендодателю в том же состоянии, в котором они были переданы Арендатору с учетом естественного физического износа.
2.3. Арендатор не вправе без письменного предварительного согласования с Арендодателем:
2.3.1. Осуществлять переустройство и реконструкцию Помещения.
2.3.2. Передавать Помещение третьим лицам, а также сдавать Помещение в аренду.
2.3.3. Арендатор вправе беспрепятственно пользоваться переданным в аренду Помещением в течение всего срока действия аренды совместно с указанными в пункте 1.1 настоящего Договора лицами.
2.4. В случае имеющихся нарушений условий Договора со стороны Арендодателя и предъявления Арендатором требования об уплате неустойки, Арендатор вправе удержать платежи, причитающиеся Арендодателю, в части или полностью, на сумму неустойки.

3. Условия улучшения арендованного Помещения
3.1. Улучшения арендованного по Договору Помещения, осуществленные Арендатором за свой счет, и которые могут быть отделимы без вреда для Помещения, являются собственностью Арендатора.
3.2. Любые неотделимые улучшения арендованного Помещения, осуществленные Арендатором в период срока действия настоящего Договора, являются собственностью Арендодателя.

4. Иные условия
4.1. Пригодность сдаваемого в аренду Помещения определяется в порядке, предусмотренном жилищным законодательством.
4.2. Арендатору сдается в пользование Помещение с мебелью, бытовой техникой, посудой.

5. Стоимость услуг и порядок расчетов
5.1. За арендуемое Помещение Арендатор уплачивает договорную цену с момента передачи жилого помещения по Акту приема – передачи в соответствии со сроками, установленными п. 1.6 Договора. Арендная плата по настоящему Договору составляет            ________________ рубля 00 копеек за месяц, включая НДФЛ 13% - _______________
Арендатор является налоговым агентом, удерживает и перечисляет НДФЛ за Арендодателя самостоятельно. При фактической выплате арендной платы он удерживает из нее и перечисляет в бюджет налог на доходы физических лиц в размере 13%.
5.2. Арендная плата, указанная в п. 5.1 Договора, производится Арендатором по безналичному расчету ежемесячно в срок до 15 числа текущего месяца аренды. 
5.3. В сумму арендной платы включены коммунальные платежи, плата за электроэнергию, в том числе оплата за антенну коллективного пользования и Интернет, которые Арендодатель оплачивает самостоятельно.

6. Ответственность Сторон
6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. Арендодатель отвечает за недостатки сданного в аренду помещения, полностью или частично препятствующие пользованию им, даже если во время заключения Договора аренды он не знал об этих недостатках. 
При обнаружении таких недостатков Арендатор вправе по своему выбору: 
- потребовать от Арендодателя либо безвозмездного устранения недостатков, либо соразмерного уменьшения арендной платы, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков; 
- непосредственно удержать сумму понесенных им расходов на устранение данных недостатков из арендной платы, предварительно уведомив об этом Арендодателя; 
- потребовать досрочного расторжения Договора. 
Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду помещения, которые были им оговорены при заключении Договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения при заключении Договора или при его передаче в аренду. 
6.3. Неустойка и/или иные штрафные санкции за неисполнение (ненадлежащее исполнение) Арендатором обязательств по внесению предварительной оплаты (аванса) не устанавливаются.
6.4. В случае нарушения Арендодателем обязательств в соответствии с условиями договора, а также несвоевременного устранения выявленных недостатков, Арендатор вправе потребовать уплаты Арендодателем:
- штрафной неустойки в размере 0,1 (ноль целых и одна десятая) процента от цены Договора за каждый день просрочки в случае несвоевременного устранения недостатков, влияющих на возможность эксплуатации (пользования) помещением.
6.5. Предусмотренная договором неустойка является штрафной. Убытки подлежат возмещению в полной сумме сверх неустойки.
6.6. В случае нарушения Арендодателем обязательств, предусмотренных договором, на срок свыше 15 (пятнадцати) календарных дней, Арендатор имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке, а также потребовать возмещения убытков, при этом Арендатор вправе возвратить Арендодателю помещение и потребовать возврата уплаченных денежных средств.
6.7. В случае нарушения Арендатором сроков оплаты арендной платы, Арендодатель вправе потребовать уплаты Арендатором исключительной неустойки в размере 0,1 (ноль целых и одна десятая) процента от несвоевременно оплаченной суммы за каждый день просрочки.
6.8. Ответственность Арендатора за причиненные Арендодателю убытки ограничивается реальным ущербом, но не более цены Договора.
6.9. Обязанность по уплате неустойки и / или штрафов, возмещения убытков, предусмотренных Договором, возникает у любой из Сторон только при условии получения письменного требования другой Стороны. 
6.10. Уплата неустойки и / или штрафа не освобождает Стороны от исполнения обязательств по Договору, обязанности по устранению допущенных нарушений условий Договора и / или их последствий.
6.11. Определение суммы неустойки, подлежащей уплате, возможно в досудебном порядке при признании суммы неустойки Стороной, нарушившей обязательства по Договору, и письменном уведомлении об этом другой Стороны. В случае непризнания Стороной, нарушившей обязательства по Договору, суммы неустойки, указанной в письменном требовании, сумма неустойки, подлежащая уплате виновной Стороной, определяется на основании решения суда.

7. Порядок разрешения споров
7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в ходе реализации настоящего Договора или в связи с ним, должны разрешаться дружеским путем. Если урегулирование споров дружеским путем невозможно, споры и разногласия будут рассматриваться судом в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

8. Общие положения
8.1. Одностороннее изменение условий настоящего Договора или двухсторонний отказ от его исполнения не допускаются, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором и действующим законодательством РФ.
8.2. Изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они составлены в письменном виде и подписаны уполномоченными представителями обеих Сторон.
8.3. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны будут руководствоваться действующим на территории РФ законодательством.
8.4. Настоящий Договор подписан в двух оригинальных экземплярах на русском языке, по одному экземпляру для каждой Стороны.
8.5. При необходимости продления срока аренды, указанного в п. 1.6, или изменений условий аренды Помещения, Стороны подпишут дополнительное соглашение к настоящему Договору.

9. Возможность и порядок расторжения Договора
9.1. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон. 
9.2. Договор может быть расторгнут судом по требованию одной из Сторон только при существенном нарушении условий Договора одной из Сторон, или в иных случаях, предусмотренных настоящим Договором или действующим законодательством РФ.
9.3. По требованию Арендодателя настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда Арендатор:
- пользуется Помещением с существенным нарушением условий Договора или назначения Помещения, либо с неоднократными нарушениями;
- существенно ухудшает состояние Помещения.
9.4. По требованию Арендатора Договор может быть досрочно расторгнут в случаях, когда:
- Арендодатель не предоставляет Помещение в пользование Арендатору, либо создает препятствия пользованию Помещением в соответствии с условиями Договора или назначением его;
- переданное Арендатору Помещение имеет препятствующие пользованию недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра этого Помещения при заключении Договора;
- арендованное Помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном   для использования.
9.5. В случае досрочного расторжения Договора Стороны произведут необходимые взаиморасчеты.

10. Список приложений
10.1. Приложение № 1 – Выписка из Единого государственного реестра недвижимости.
10.2. Приложение № 2 – Форма Акта приема помещения.
10.3. Приложение № 3 – Форма Акта передачи Помещения.

11. Местонахождение и банковские реквизиты Сторон

	Арендатор:
	Арендодатель:

	
________________________
Юридический адрес:
___________________________________
Фактический адрес:
___________________________________
Банковские реквизиты:
___________________________________














_______________ / ________________ /
           м.п.
	
Гр. РФ -__________________




















Гр. РФ ____________________





________________/ _________________/






















Приложение № 2 к договору аренды жилого помещения             №__ от «     »             2026г.
  
Форма 
АКТА ПРИЕМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

	АКТ ПРИЕМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
г. Нальчик                                                                                          «__» _________ 20__ г.

Гражданин Российской Федерации _______________________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», паспорт серия ______ № ______, выдан _______________________________________________________________________, с одной стороны, и  
Акционерное общество «Гидроремонт-ВКК» именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________, действующего на основании доверенности № __ от ___________ г., с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Акт о нижеследующем:
1. В соответствии с договором аренды жилого помещения № _______ от _______ г., Арендодатель передал, а Арендатор принял жилое помещение в виде отдельной квартиры, расположенной по адресу: _________________, именуемой далее «Помещение».
2. Передаваемое помещение оборудовано:
	п/п
	Наименование
	Тип
	Состояние

	1.
	Холодное водоснабжение
	
	

	2.
	Горячее водоснабжение
	
	

	3.
	Канализация
	
	

	4.
	Электроосвещение
	
	

	5.
	Газоснабжение
	
	

	6.
	Отопление
	
	


3. Помещение передано со следующим имуществом:
	п/п
	Наименование
	Ед.
изм.
	Кол-во
	Состояние
	Примерная стоимость

	1. 
	
	
	
	
	

	2. 
	
	
	
	
	

	3. 
	
	
	
	
	


4. Помещение пригодно для проживания, находится в хорошем состоянии и не имеет существенных недостатков.
5. Претензий у Арендодателя к Арендатору по передаваемому Помещению не имеется.
6. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны.
	Арендодатель:
	Арендатор:

	ПЕРЕДАЛ «___» _________ 20__ г.
___________________ / __________ /

	ПРИНЯЛ «___» _________ 20__ г.
 ___________________ / __________ /
                м.п.




	Арендатор:
	Арендодатель:
	

	
 

____________________/ _______________/
                     м.п 
	Гр. РФ ____________________


 ____________________/ ______________ /
                  
	


Приложение № 3 к договору аренды жилого помещения             от «      »                         2026 г.
№ 

Форма 
АКТА ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

	АКТ ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

г. Нальчик                                                                                          «__» _________ 20__ г.

Акционерное общество «Гидроремонт-ВКК» именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________, действующего на основании доверенности № __ от ___________ г., с одной стороны, и  
Гражданин Российской Федерации _______________________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», паспорт серия ______ № ______, выдан _______________________________________________________________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Акт о нижеследующем:
1. В соответствии с договором аренды жилого помещения № _______ от _______ г., Арендатор передал, а Арендодатель принял жилое помещение в виде отдельной квартиры, расположенной по адресу: _________________, именуемой далее «Помещение».
2. Передаваемое помещение оборудовано:
	п/п
	Наименование
	Тип
	Состояние

	1.
	Холодное водоснабжение
	
	

	2.
	Горячее водоснабжение
	
	

	3.
	Канализация
	
	

	4.
	Электроосвещение
	
	

	5.
	Газоснабжение
	
	

	6.
	Отопление
	
	


3. Помещение передано со следующим имуществом:
	п/п
	Наименование
	Ед.
изм.
	Кол-во
	Состояние
	Примерная стоимость

	1.
	
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	
	

	3.
	
	
	
	
	


4. Помещение пригодно для проживания, находится в хорошем состоянии и не имеет существенных недостатков.
5. Претензий у Арендодателя к Арендатору по передаваемому Помещению не имеется.
6. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны.
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