Техническое задание 
для заключения Договора на выполнение работ по проведению обследования технического состояния многоквартирных домов в соответствии с Порядком организации проведения обследования технического состояния многоквартирных домов, включенных в региональную программу капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Сахалинской области, утвержденным постановлением Правительства Сахалинской области от 23.04.2025 № 165
	Перечень основных
данных и требований
	Содержание требований

	1. Общие положения
	   1.1. Техническое задание на выполнение работ по проведению обследования технического состояния многоквартирных домов разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Законом Сахалинской области от 15.07.2013 N 76-ЗО "О регулировании отдельных вопросов обеспечения проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Сахалинской области", постановлением Правительства Сахалинской области  от 23.04.2025 №165 «Об утверждении Порядка организации проведения обследования технического состояния многоквартирных домов, включенных в региональную программу капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, а также порядка учета результатов обследования технического состояния многоквартирных домов, включенных в региональную программу капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, при подготовке и утверждении такой программы или внесении в нее изменений», СП 547.1325800.2025 «Здания жилые многоквартирные. Правила установления необходимости проведения капитального ремонта», иными правовыми актами Российской Федерации, ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния».
   1.2. Главными задачами работ по проведению обследования технического состояния многоквартирных домов (далее также – работы по обследованию технического состояния многоквартирных домов, обследование технического состояния многоквартирных домов, обследование технического состояния, обследование) являются оценка технического состояния и физического износа многоквартирных домов в целом, их конструктивных элементов и инженерных систем, являющихся общим имуществом многоквартирных домов, выявление дефектов и повреждений, определение выводов о необходимости или отсутствии необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, подготовка рекомендаций по устранению дефектов и повреждений, а также с целью автоматизации процессов учета и ведения сведений о техническом состоянии многоквартирных домов формирование электронного банка данных технического состояния многоквартирных домов.
   1.3. При выполнении работ по обследованию технического состояния многоквартирных домов необходимо соблюдать требования СП 547.1325800.2025 «Здания жилые многоквартирные. Правила установления необходимости проведения капитального ремонта», ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния», иных государственных стандартов, ведомственных нормативов, строительных норм и правил, других нормативных документов в области строительства, капитального ремонта и технического обследования зданий. Перечень государственных стандартов, строительных норм и правил, других нормативных документов, используемых в настоящем техническом задании, не является закрытым. 
   Если в ходе исполнения Договора действующий государственный стандарт, свод правил или другой нормативный документ:
   - заменены (изменены), то применяется новая редакция;
   - отменены без замены, то условия Договора и приложения к нему применяются в части, не затрагивающей эту ссылку.
[bookmark: _Hlk194164547]    1.4. Объектами обследования являются многоквартирные дома, указанные в перечне многоквартирных домов для проведения обследования (Приложение № 1 к Техническому заданию). Данные, содержащиеся в перечне многоквартирных домов для проведения обследования, могут быть скорректированы Заказчиком в ходе исполнения Договора.
   1.5. Работы на Объектах должны выполняться с соблюдением правил безопасности, установленных нормативными документами, включая, но не ограничиваясь, «ВСН 48-86(р). Правила безопасности при проведении обследований жилых зданий для проектирования капитального ремонта».
   Работники Подрядчика, выполняющие обследование и составление заключений и иных документов, должны иметь соответствующую квалификацию.
   При выполнении обследования разглашение третьим лицам любой информации, полученной в ходе обследования, не допускается.
   1.6. Работы выполняются Подрядчиком – членом саморегулируемой организации, основанной на членстве лиц, выполняющих инженерные изыскания, и/или членом саморегулируемой организации, основанной на членстве лиц, осуществляющих подготовку проектной документации в зависимости от вида работ, которые требуются для исполнения. 
   Работники указанных лиц:
   – это специалисты, осуществляющие предварительный сбор и анализ сведений об обследуемых многоквартирных домах и конструктивных элементах и визуальное обследование многоквартирных домов должны иметь высшее профессиональное образование в области «Архитектура» и/или «Промышленное и гражданское строительство» и/или «Строительство», и (или) «Механизация и автоматизация строительства» и опыт практической работы не менее пяти лет в области строительства;     
   –  специалисты, осуществляющие подготовку заключения по обследованию технического состояния многоквартирных домов, строительных конструкций, конструктивных элементов, имеющих высшее профессиональное образование в области «Архитектура» и/или «Промышленное и гражданское строительство» и (или) «Механизация и автоматизация строительства» и опыт практической работы не менее пяти лет в области оценки технического состояния многоквартирных домов.

	2. Технический Заказчик
	НО «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Сахалинской области»

	3. Исходные данные
	Копия технического паспорта на многоквартирный дом (при наличии)

	1. 4. Нормативные правовые и иные документы для применения при проведении обследования технического состояния многоквартирных домов
	- Жилищный кодекс Российской Федерации;
- Закон Сахалинской области от 15.07.2013 N 76-ЗО "О регулировании отдельных вопросов обеспечения проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Сахалинской области";
- Постановление Правительства Сахалинской области  от 27.12.2024 №165 «Об утверждении Порядка организации проведения обследования технического состояния многоквартирных домов, включенных в региональную программу капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, а также порядка учета результатов обследования технического состояния многоквартирных домов, включенных в региональную программу капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, при подготовке и утверждении такой программы или внесении в нее изменений»;
- Постановление Правительства Сахалинской области от 28.04.2014 № 199 «Об утверждении региональной программы «Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Сахалинской области, на 2014-2043 годы»;
- Постановление Правительства Сахалинской области от 28.09.2016 № 485 «Об установлении размера предельной стоимости услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Сахалинской области»;
- Постановление Правительства Сахалинской области от 30.11.2023 № 599 «Об утверждении услуг и (или) работ, входящих в число услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, оказание и (или) выполнение которых финансируются за счет средств фонда капитального ремонта, который сформирован исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт, и которые включены в перечень, указанный в части 1 статьи 166 Жилищного кодекса Российской Федерации»;
- ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния»;
- СП 547.1325800.2025 «Здания жилые многоквартирные. Правила установления необходимости проведения капитального ремонта»;
- СП 368.1325800.2017 «Здания жилые. Правила проектирования капитального ремонта»;
- СП 454.1325800.2019 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Правила оценки аварийного и ограниченно-работоспособного технического состояния»;
- СП 54.13330.2022 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. СНИП 31-01-2003»; 
- ВСН 48-86(р). Правила безопасности при проведении обследований жилых зданий для проектирования капитального ремонта;
- ВСН 57-88(р). Ведомственные строительные нормы. Положение по техническому обследованию жилых зданий;
- иные правовые акты Российской Федерации и Сахалинской области, правила и нормы (СНиП, ГОСТ, ВСН и пр.);.

	2. 5. Термины, определения и сокращения
	   В настоящем Техническом задании применены следующие термины с соответствующими определениями: 
   5.1. визуальное обследование технического состояния: Обследование конструктивных элементов и внутридомовых инженерных систем многоквартирного дома в целях оценки их технического состояния по внешним признакам и определения необходимости проведения капитального ремонта. 
   5.2. внутридомовые инженерные системы многоквартирного дома: Комплекс технологически связанных между собой конструкций, элементов, систем инженерно-технического обеспечения, энергопринимающих и иных устройств, кабельных линий, проводов, трубопроводов, приборов и другого оборудования, предназначенных для предоставления коммунальных услуг в многоквартирном доме. 
   5.3. единичная конструкция: Несущая строительная конструкция (часть конструкции), являющаяся повторяющимся элементом в совокупности всех несущих строительных конструкций данного типа. 
   5.4. заказчик: Лицо, по инициативе которого проводится оценка необходимости проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.  
   5.5. капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома: Замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций и (или) восстановление указанных элементов. 
   5.6. категории необходимости проведения капитального ремонта: Степень потребности в проведении капитального ремонта, определяемая в зависимости от результатов оценки физического износа конструктивного элемента или внутридомовой инженерной системы. 
   5.7. конструктивный элемент (строительная конструкция) многоквартирного дома: Составная часть конструкций здания, воспринимающая действующие усилия, выполняющая несущие и (или) ограждающие, и (или) эстетические функции, состоящая из элементов, взаимно связанных в процессе выполнения строительных работ. 
   5.8. критический признак физического износа: Признак технического состояния единичной конструкции, указывающий на ее аварийное или ограниченно работоспособное техническое состояние. 
   5.9. специализированная организация: Организация, имеющая право на выполнение работ по обследованию многоквартирных домов в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации. 
   5.10. физический износ конструктивного элемента: Ухудшение технических и связанных с ними эксплуатационных показателей конструктивного элемента, вызванное воздействием эксплуатационных нагрузок и природно-климатических факторов. 
   5.11. физический износ внутридомовой инженерной системы: Ухудшение функциональной пригодности внутридомовой инженерной системы, которое вызвано воздействием природно-климатических факторов и эксплуатационных нагрузок. 
   5.12. специализированное программное обеспечение (СПО): программное обеспечение, позволяющее автоматизировать деятельность по обследованию технического состояния многоквартирных домов и камеральной обработки данных, полученных в ходе обследования, а также формированию электронного банка данных технического состояния.
   5.13. электронный банк данных (ЭБД): банк данных, обеспечивающий систематизированное хранение и наглядное отображение результатов обследований, расчётов, технических заключений, фото- и графических материалов, а также иных сведений, полученных в ходе выполнения работ, предоставляемый на съёмном электронном USB носителе.

	3. 6. Особые требования предъявляемые к проведению обследования технического состояния многоквартирных домов
	1. В срок не позднее 3 рабочих дней после заключения договора Подрядчик должен предоставить Заказчику доступ в ЭБД в соответствии с пунктом 13 настоящего Технического задания.
2. В срок не позднее 3 рабочих дней после заключения договора Подрядчик должен направить Заказчику график обследования.
3. Обязательным требованием предъявляемым Заказчиком к проведению обследования технического состояния фундаментов многоквартирных домов является составление схем расположения дефектов с указанием номера дефекта, схемы размещения регистраторов для определения динамических характеристик фундамента здания на плане, распределения амплитуд колебаний по осям X, Y, Z на частоте первой моды здания, изополя напряжений.
4. В первую очередь Подрядчик должен провести обследование объектов, расположенных на территории Поронайского района, не позднее 25.10.2026. 

	7. Перечень работ, выполняемых Подрядчиком при проведении обследования технического состояния многоквартирных домов
	   7.1. Работы выполняются Подрядчиком на основании Договора, приложений к Договору, разработанной Подрядчиком и согласованной Заказчиком программы выполнения Работ (далее — Программа).
   Срок предоставления Подрядчиком на согласование Заказчику Программы – не позднее 2 (двух)календарных дней с даты заключения Договора.
   Срок рассмотрения Заказчиком Программы – не более 3 (трех)календарных дней с даты получения Программы. При наличии мотивированных замечаний, Программа возвращается Подрядчику на доработку. Срок исправления замечаний – не более 2 (двух) календарных дней с даты их получения.
   Работы по проведению обследования технического состояния не проводятся по конструктивным элементам и внутридомовым инженерным системам многоквартирного (ых) дома (ов), в отношении которых был выполнен капитальный ремонт в рамках региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Сахалинской области, утвержденной постановлением Правительства Сахалинской области от 28.04.2014 № 199 (с последующими изменениями).
   7.1.1. Стороны признают, что согласованная Заказчиком Программа становится обязательной для исполнения. 
   Выполнение Работ по обследованию технического состояния многоквартирных домов без согласования Программы не допускается.
[bookmark: _Hlk220077920]   7.1.2. Программа должна содержать:
   - состав и этапы проведения работ по обследованию, с указанием адресов МКД;
   - перечень оборудования и инструментов; 
   - процесс организации работ и взаимодействия с Заказчиком;
   - детализированный календарный план, который должен быть составлен с учетом поэтапного выполнения работ (подготовительный, полевой, камеральный), с указанием сроков, ответственных исполнителей и последовательности действий, обеспечивающих достоверность результатов обследования.
   7.2. Ознакомление с объектами обследования, их техническими характеристиками, предоставленными Заказчиком материалами, в том числе результатами предыдущих обследований (при наличии), сбор и анализ необходимой документации.
   7.3. Выезд на многоквартирные дома, обследование их конструктивных элементов и внутридомовых инженерных систем (далее также - строительные конструкции и внутридомовых инженерные систем), за исключением внутридомовых инженерных систем газоснабжения и лифтов, обследование которых осуществляется специализированными организациями в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации.
   7.4. Визуальное обследование конструктивных элементов и (или) внутридомовых инженерных систем в многоквартирном доме. Выявление дефектов и повреждений по внешним признакам строительных конструкций и внутридомовых инженерных систем многоквартирных домов. 
   Визуальное обследование внутридомовых инженерных систем, расположенных в квартирах, следует выполнять выборочно. 
   Минимальное количество квартир, в которых проводят визуальное обследование внутридомовых систем, принимается:
   - не менее 10 % от общего числа квартир в многоквартирном доме, 
   - для домов со сроком эксплуатации более 50 лет – не менее 15 % от общего числа квартир в многоквартирном доме.
   При этом не менее 5 % от общего числа квартир в многоквартирном доме выбирается на первом и последнем этажах многоквартирного дома. 
[bookmark: _Hlk220078055]   7.5. В ходе обследования Подрядчик осуществляет фотофиксацию общего вида МКД, общего вида обследуемой строительной конструкции и (или) инженерной системы, а также выявленных по таблицам физического износа дефектов конструктивных элементов и внутридомовых инженерных систем с указанием места их расположения. Фотоматериалы включаются в состав графической части и ведомости дефектов 
[bookmark: _Hlk220078084]   7.6. Установление аварийно-опасных участков конструктивных элементов и инженерных систем по визуальным признакам.
   7.7. Определение физических объемов строительных конструкций, внутридомовых инженерных систем многоквартирных домов и их элементов в объеме, достаточном для определения физического износа конструктивного элемента или внутридомовой инженерной системы и формирования графической части.
   7.8. Определение объема повреждения строительных конструкций, внутридомовых инженерных систем многоквартирных домов в объеме, достаточном для определения физического износа конструктивного элемента или внутридомовой инженерной системы.
[bookmark: _Hlk220078204]   7.9.  Составление ведомости дефектов с указанием обнаруженных дефектов и повреждений, их объемов, фотофиксацией, категорией опасности, предполагаемых причин возникновения дефектов и повреждений, рекомендаций по их устранению.
   7.10. Составление сводной ведомости дефектов и повреждений по строительным конструкциям и внутридомовых инженерных систем с определением их количества и объема;
   7.11. Разработку графической части технического заключения, включая схематичное изображение поэтажных планов, плана кровли, фасадов многоквартирного дома, отражающее его конструктивную структуру.
   7.12. Составление схем расположения дефектов фундаментов с указанием номера дефекта, схемы размещения регистраторов для определения динамических характеристик фундаментов на плане, распределения амплитуд колебаний по осям X, Y, Z на частоте первой моды здания, изополя напряжений (графическая часть);
   7.13. Оценка технического состояния конструктивных элементов многоквартирных домов и внутридомовых инженерных систем в соответствии с требованиями СП 547.1325800.2025 «Здания жилые многоквартирные. Правила установления необходимости проведения капитального ремонта».
   7.14. Оценка физического износа многоквартирных домов в целом в соответствии с требованиями настоящего Технического задания.
   7.15. Определение категории необходимости проведения капитального ремонта конструктивных элементов многоквартирных домов и внутридомовых инженерных систем.
   7.16. Определение необходимости или отсутствия необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах.
   7.17. Определение рекомендованного типа ремонта для каждой строительной конструкции и внутридомовой инженерной системы многоквартирных домов.
   7.18. Определение сроков проведения текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах.
   7.19. Определение перечня строительных конструкций многоквартирных домов, требующих детального (инструментального) обследования.
   7.20. Определение перечня строительных конструкций многоквартирных домов, требующих проведения противоаварийных мероприятий.
   7.21. Определение перечня строительных конструкций многоквартирных домов, требующих организации постоянного мониторинга.
   7.22. Оформление заключения о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов и иных документов, предусмотренных настоящим Техническим заданием.
   7.23. Незамедлительное информирование, в том числе в письменном виде, Заказчика об обнаружении во время выполнения работ повреждений конструкций, которые могут привести к резкому снижению их несущей способности, обрушению отдельных конструкций или серьезному нарушению нормальной работы систем инженерно-технического обеспечения, иного оборудования, кренам, способным привести к потере устойчивости многоквартирного дома.
   7.24. Незамедлительное уведомление Заказчика о невозможности установления необходимости проведения капитального ремонта с составлением акта в случае, если в ходе работ по оценке технического состояния многоквартирного дома установлено, что: 
   - многоквартирный дом полностью отселен и отсутствуют распорядительные документы органов местного самоуправления о дальнейшем использовании многоквартирных домов (реконструкция, снос и пр.);
   - имеется заключение межведомственной комиссии о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции; 
   - здание не является многоквартирным домом;
   - многоквартирный дом фактически используется под нежилые цели;
   - многоквартирный дом имеет менее 5 квартир или является дом блокированной застройки.
   Заказчик принимает решение об исключении таких многоквартирных домов из перечня объектов обследования. 
   7.25. Формирование электронного банка технического состояния многоквартирных домов. 
   7.26. Определение динамических параметров здания (Приложение 2а).
   Для целей формирования электронного банка данных, а также для выполнения обследования технического состояния многоквартирных домов и камеральной обработки данных, полученных в ходе обследования, допускается использование СПО, принадлежащего Подрядчику или третьим лицам в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.

	8. Обследование технического состояния и оценка физического износа многоквартирных домов
	   8.1. Визуальное обследование конструктивных элементов и (или) внутридомовых инженерных систем выполняется в соответствии с СП 547.1325800.2025 «Здания жилые многоквартирные. Правила установления необходимости проведения капитального ремонта». Методика оценки физического износа принимается в соответствии с Приложением А СП 547.1325800.2025 (при этом Подрядчик указывает номера используемых таблиц в техническом заключении.
  8.2. Объем работ по обследованию конструктивных элементов и внутридомовых инженерных систем определяется СП 547.1325800.2025 и настоящим Техническим заданием.
   8.3. Перед проведением визуального обследования проводятся подготовительные работы в целях ознакомления с объемно-планировочными и конструктивными решениями, сбор и анализ имеющейся проектно-технической и эксплуатационной документации, а также, при наличии:
   - документации, содержащей информацию об имевших место чрезвычайных и аварийных ситуациях (наводнения, землетрясения, пожары, протечки и др.) и эксплуатации дома в неблагоприятных условиях геологического или гидрологического характера;
   - информацию о выполненных работах по капитальному ремонту общего имущества в рамках региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Сахалинской области, утвержденной постановлением Правительства Сахалинской области от 28.04.2014 № 199 (с последующими изменениями), предоставляемая Заказчиком;
   - решений контрольных (надзорных) органов о необходимости устранения нарушений жилищного законодательства в отношении обследуемого дома;
   - документов (актов) о разграничении балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности инженерных сетей;
   8.4. Перед проведением визуального обследования готовятся схематичные изображения для отображения дефектов и повреждений, обнаруженных в ходе обследования конструктивных элементов и внутридомовых инженерных систем, для которых проводят оценку потребности в капитальном ремонте.

	9. Результаты обследования технического состояния многоквартирного дома.
	   9.1. Результатом обследования технического состояния многоквартирного дома является заключение о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, содержащее, в том числе, выводы о соответствии или несоответствии конструктивных элементов и инженерных систем многоквартирного дома установленным требованиям, включающее в себя:
[bookmark: _Hlk207125279]   9.1.1 заключение о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома (оформляется в соответствии с Приложением № 2 к Техническому заданию), содержащее достаточные данные для принятия обоснованного решения о необходимости/отсутствии необходимости проведения капитального ремонта конструктивных элементов и инженерных систем многоквартирного дома и сроках такого ремонта, включая:
   - оценку технического состояния строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения многоквартирного дома;
   - оценку технического состояния многоквартирного дома в целом;
   - проценты физического износа строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения многоквартирного дома;
   - проценты физического износа многоквартирного дома в целом;
   - выводы о необходимости или отсутствии необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме; 
   - выводы о рекомендованном типе ремонта для каждой строительной конструкции и системы инженерно-технического обеспечения многоквартирного дома;
   - рекомендации по срокам проведения текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;
   - перечень строительных конструкций многоквартирного дома, требующих детального (инструментального) обследования;
   - перечень строительных конструкций, требующих проведения противоаварийных мероприятий; 
   - перечень строительных конструкций многоквартирного дома, требующих организации постоянного мониторинга.
   9.1.2. Ведомость дефектов с указанием обнаруженных дефектов и повреждений, их объемов, фотофиксацией, категорией опасности, предполагаемых причин возникновения дефектов и повреждений, рекомендаций по их устранению.
   9.1.3. Сводную ведомость дефектов и повреждений по строительным конструкциям и системам инженерно-технического обеспечения с определением их количества и объема (Приложение № 5 к Техническому заданию).
   9.1.4. Карты расположения дефектов и повреждений по результатам визуального обследования с указанием номеров дефектов в составе графической части.
[bookmark: _Hlk213689695]   9.1.5. Схемы расположения дефектов фундаментов с указанием номера дефекта, схемы размещения регистраторов для определения динамических характеристик фундаментов на плане, распределения амплитуд колебаний по осям X, Y, Z на частоте первой моды здания, изополя напряжений (графическая часть);
   9.1.6. Расчет физического износа строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения, а также многоквартирного дома в целом (Приложение № 6 к Техническому заданию);
   9.1.7. Аналитические данные по строительным конструкциям и системам инженерно-технического обеспечения многоквартирного дома (Приложение № 7 к Техническому заданию).
   9.2. Подготовка актов об отсутствии результатов обследования технического состояния многоквартирных домов допускается в случаях, предусмотренных п. 4.24 Технического задания.
   9.3. В случае воспрепятствования в доступе для проведения обследования строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, расположенных в жилых и нежилых помещениях многоквартирного дома, данный факт незамедлительно доводится до Заказчика, и, в случае необеспечения Заказчиком доступа, отражается в акте об отсутствии результатов обследования технического состояния многоквартирного дома.
   9.4. При наличии необходимых распорядительных документов о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции готовится справка (в свободной форме) с приложением копий распорядительных документов и незамедлительно направляются Заказчику, для принятия решения об исключении таких многоквартирных домов из перечня объектов обследования. В данном случае акт об отсутствии результатов обследования технического состояния многоквартирного дома не составляется. Данные справки учитываются при подготовке сводных таблиц по обследованию технического состояния многоквартирных домов.
   9.5. В случае установления в процессе обследования факта сноса многоквартирного дома, включенного в перечень многоквартирных домов для проведения обследования, акт об отсутствии результатов обследования технического состояния многоквартирного дома не составляется, готовится справка (в свободной форме) с приложением копий распорядительных документов и незамедлительно направляется Заказчику, для принятия решения об исключении таких многоквартирных домов из перечня объектов обследования. Данные справки учитываются при подготовке сводных таблиц по обследованию технического состояния многоквартирных домов.
   9.6. В случае, если на день обследования многоквартирный дом используется полностью под нежилые цели, по которому имеются необходимые распорядительные документы об исключении его из жилищного фонда, акт об отсутствии результатов обследования технического состояния многоквартирного дома не составляется, готовится справка (в свободной форме) с приложением копий распорядительных документов и незамедлительно направляется Заказчику, для принятия решения об исключении таких многоквартирных домов из перечня объектов обследования. Данные справки учитываются при подготовке сводных таблиц по обследованию технического состояния многоквартирных домов.
   9.7. Заключение о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, акт об отсутствии результатов обследования технического состояния многоквартирного дома, сводные таблицы по обследованию технического состояния многоквартирных домов, справки, иные документы, подписываются исключительно усиленной электронной подписью либо собственноручно законным представителем Подрядчика и представляет Заказчику в 1 (Одном) экз. на бумажном носителе и на съёмном электронном USB носителе.

	10. Обследование технического состояния и оценка физического износа
многоквартирных домов
	   10.1. Обследование технического состояния многоквартирного дома, его строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения выполняется в соответствии с СП 547.1325800.2025 «Здания жилые многоквартирные. Правила установления необходимости проведения капитального ремонта», ГОСТ 31937-2024 "Межгосударственный стандарт. Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния", при этом применяются следующие категории технического состояния строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения, многоквартирного дома в целом: 
   - нормативное (НОР) - категория технического состояния, при которой количественные и качественные значения параметров всех критериев оценки технического состояния строительных конструкций МКД, включая состояние грунтов основания, соответствуют установленным в проектной документации значениям и действующим нормам на момент обследования; 
   - работоспособное (Р) - категория технического состояния строительной конструкции или МКД в целом, при которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров не отвечают требованиям проекта или норм, но имеющиеся нарушения требований в конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и необходимая несущая способность конструкций и грунтов основания с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений, а также механическая безопасность здания обеспечиваются; 
   - ограниченно работоспособное (ОГР) - категория технического состояния строительной конструкции или МКД в целом, включая состояние грунтов основания, при которой имеются крены, дефекты и повреждения, приведшие к снижению несущей способности, и/или достаточность несущей способности не подтверждается поверочными расчетами, но отсутствует опасность внезапного разрушения, потери устойчивости или опрокидывания, и функционирование конструкций и эксплуатация МКД возможны либо при контроле (мониторинге) технического состояния, либо при проведении необходимых мероприятий по обеспечению механической безопасности МКД, восстановлению или усилению конструкций и/или грунтов основания и последующем мониторинге технического состояния (при необходимости); 
   - аварийное состояние (А) - категория технического состояния строительной конструкции или МКД в целом, включая состояние грунтов основания, характеризующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения, и/или характеризующаяся кренами, которые могут вызвать потерю устойчивости МКД. 
   10.2. Оценка физического износа многоквартирных домов в целом, их строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения выполняется в соответствии с СП 547.1325800.2025 «Здания жилые многоквартирные. Правила установления необходимости проведения капитального ремонта», ГОСТ 31937-2024 «Межгосударственный стандарт. Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния». 

	9. Определение необходимости проведения и сроков капитального ремонта
	   10.1. Необходимость проведения капитального ремонта строительных конструкций и внутридомовых инженерных систем многоквартирного дома определяют по итогам обследования в зависимости от оценки физического износа строительной конструкции или внутридомовой инженерной системы, по результатам которой присваивается одна из следующих категорий: 
   1 категория Физический износ 0-30% – существенных дефектов, факторов риска, влияющих на эксплуатацию, не обнаружено, капитальный ремонт не требуется; 
   2 категория Физический износ 31-50 % – конструктивные элементы в целом пригодны для эксплуатации, но требуют капитального ремонта; 
   3 категория Физический износ 51-65 % – частичная утрата работоспособности элементов системы, капитальный ремонт требуется в приоритетном порядке; 
   4 категория Физический износ свыше 65% – требуется проведение инструментального обследования по ГОСТ 31937-2024, капитальный ремонт проводить нецелесообразно. 
   10.2 Сроки проведения капитального ремонта в зависимости от категории необходимости проведения капитального ремонта устанавливают следующим образом: 
   1 категория – капитальный ремонт не требуется. 
   2 категория – срок капитального ремонта в течение пяти лет с даты заключения о результатах обследования технического состояния многоквартирного дома. 
   3 категория – срок капитального ремонта в течение трех лет с даты заключения о результатах обследования технического состояния многоквартирного дома. 
   4 категория –  необходимо проводить инструментальное обследование.

	11. Выявление дефектов и повреждений
	   Фактический перечень строительных конструкций, инженерных систем и их элементов определяется по каждому многоквартирному дому индивидуально, исходя из его конструктивных особенностей. Приведенные в настоящем пункте дефекты и повреждения не являются исчерпывающими.
   11.1. Фундамент. 
   При визуальном обследовании технического состояния фундамента фиксируются дефекты: 
   а) при столбчатых деревянных фундаментах с забиркой: 
   - разрушение отделочного слоя цоколя, ослабление врубок; 
   - искривление горизонтальных линий цоколя, коробление и повреждение отдельных досок забирки; 
   - поражение гнилью, обрастание мхом нижней части цоколя, коробление и отставание досок, мелкие повреждения верхней части столбов; 
   - искривление горизонтальных линий стен, осадка отдельных участков здания, поражение жучком, частичные разрушения забирки и столбов; 
   - деформация, изменение угла наклона отмостки, трещины, вздутие, крошение покрытия, отхождение от стен здания; 
   б) при столбчатых каменных фундаментах с кирпичным цоколем: 
   - повреждения цокольной части, наличие трещин, выбоин; 
   - сколы, выпадение отдельных камней в надземной части цоколя и фундаментных столбов; - перекосы, вспучивание цоколя, трещины, сколы и выпадение камней в надземной части столбов; 
   - искривление горизонтальных линий стен, осадка отдельных участков, перекосы оконных и дверных проемов, нарушение монолитности кладки столбов; 
   - деформация, изменение угла наклона отмостки, трещины, вздутие, крошение покрытия, отхождение от стен здания; 
   в) при ленточных каменных фундаментах: 
   - трещины в цоколе и под окнами первого этажа; 
   - следы увлажнения цоколя и стен, разрушение стен подвала, неравномерная осадка фундамента; 
   - выпучивание и заметное искривление цоколя, сквозные трещины в цоколе с развитием на всю высоту здания, выпучивание полов и стен подвала; 
   - выпирание грунта, разрушение стен подвала; 
   - деформация, изменение угла наклона отмостки, трещины, вздутие, крошение покрытия, отхождение от стен здания; 
   - разрушение герметизации мест пересечения (вводов) инженерных коммуникаций с фундаментом здания; 
   г) при ленточных крупноблочных фундаментах: 
   - трещины в цоколе, местные нарушения штукатурного слоя цоколя и стен; 
   - трещины в швах между блоками, высолы и следы увлажнения стен подвала; 
   - трещины, разрушение блоков, выщелачивание раствора из швов между блоками, следы увлажнения цоколя и стен подвала; 
   - повреждения и разрушения блоков, прогрессирующие сквозные трещины на всю высоту здания, выпирание грунта в подвале; 
   - деформация, изменение угла наклона отмостки, трещины, вздутие, крошение покрытия, отхождение от стен здания; 
   - разрушение герметизации мест пересечения (вводов) инженерных коммуникаций с фундаментом здания; 
   д) при свайных столбчатых каменных, бетонных и железобетонных фундаментах: 
   - трещины в цокольной части; 
   - искривление горизонтальных линий цоколя, осадочные деформации; 
   - сквозные трещины в цоколе, распространение трещин на всю высоту здания, сквозные трещины в стенах, искривление и осадка отдельных участков стен, развитие деформаций фундамента; 
   - деформация, изменение угла наклона отмостки, трещины, вздутие, крошение покрытия, отхождение от стен здания; 
   - разрушение герметизации мест пересечения (вводов) инженерных коммуникаций с фундаментом здания. 

   11.2. Фасад. 
   При визуальном обследовании технического состояния фасада и его конструктивных элементов фиксируются дефекты: 
   а) при деревянных, сборно-щитовых стенах: - повреждения наружной обшивки щитов; - поражение гнилью стен; 
   - перекос стен, выпучивание, отклонение от вертикали, наличие щелей в стыках щитов; 
   - осадка щитов; 
   - перекос оконных и дверных проемов; 
   - деформация стен, наличие временных креплений и подпорок; 
   б) при деревянных каркасных стенах: 
   - повреждения обшивки или штукатурки; 
   - продуваемость и следы промерзания стен; 
   - отслоение штукатурки, поражение гнилью; 
   - перекос стен, оконных и дверных коробок; 
   -  отставание досок; 
   - разрушение обшивки; 
   в) при рубленых стенах из бревен, брусчатых: 
   - повреждения наружной обшивки, штукатурки; 
   - нарушение конопатки, растрескивание древесины венцов; 
   - следы увлажнения и гнили на стенах; 
   - продуваемость и промерзание стен, трещины в венцах и поражение гнилью; 
   - выпучивание стен и прогибы, неравномерная осадка стен, перекос дверных и оконных косяков, поражение гнилью, осадка углов; 
   - деформация стен, полное нарушение жесткости сруба; 
   г) при деревянных рубленых, каркасных и брусчатых стенах с наружной облицовкой кирпичом: 
   - выпучивание облицовки, выветривание раствора из швов, трещины и выбоины в кирпичной кладке; 
   - отслоение (отпадение) штукатурки, выпадение отдельных кирпичей, поражение гнилью стен, увлажнение древесины; 
    - неравномерные осадки стен, перекос косяков проемов, разрушение облицовки; 
   - выпадение кирпичей из кладки, неравномерные осадки, поражение древесины гнилью;
   д) при кирпичных стенах: 
   - наличие трещин и выбоин в стенах; 
   - отслоение и отпадение штукатурки стен, карнизов и перемычек, выветривание швов; 
   - ослабление кирпичной кладки стен, карниза, перемычек; 
   - выпадение кирпичей; 
   - высолы и следы увлажнения поверхности стен; 
   - массовое отпадение штукатурки; 
   -  сквозные трещины, разрушение кладки, искривление стен; 
   - неисправность деформационных швов; 
   е) при кирпичных стенах с облицовкой керамическими блоками и плитками: 
   - трещины и выбоины в керамике; 
   - выпадение блоков или плиток на фасаде; 
   - отслоение облицовки от кладки, трещины в швах, следы влаги в местах отсутствия облицовки; 
   - выветривание раствора из швов, высолы и следы увлажнения на поверхности кладки; 
   - трещины в кирпичной кладке и перемычках, выпадение кирпичей, массовое (полное) отпадение облицовки; 
   - искривление стен, ослабление связей между отдельными участками стен; 
   - массовое разрушение кладки; 
   - неисправность деформационных швов; 
   ж) при стенах из мелких блоков с искусственными и естественными камнями: 
   - трещины и выбоины; 
   - выветривание швов, коррозия металлических обделок выступающих частей; 
   - отслоение (отпадение) штукатурки, сколы камней; 
   - выпадение камней из кладки; 
   - отклонения от вертикали и выпучивание стен; 
   - разрушение и расслоение кладки стен, нарушение связи отдельных участков кладки; 
   - наличие временных креплений; 
   - неисправность деформационных швов; 
   з) при стенах из крупноразмерных блоков и однослойных несущих панелей: 
   - нарушение покрытия выступающих частей фасада, выбоины, трещины; 
   - ржавые потеки, загрязнение и выцветание наружной отделки;
   - отслоение и выветривание раствора в стыках, следы протечек через стыки внутри здания; 
   - наличие усадочных трещин, промерзание и продувание через стыки; 
   - нарушение связи между участками стен; 
   - разрушение блоков и панелей, искривление горизонтальных и вертикальных линий стен; 
   - неисправность деформационных швов; 
   и) при стенах из слоистых и железобетонных панелей: 
   - повреждения отделки панелей, трещины, выбоины; 
   - ржавые потеки; 
   - отслоение раствора в стыках, следы протечек в помещениях; 
   - отслоение защитного слоя бетона, протечки и промерзание в стыках; 
   - выпучивание бетонных слоев, протечки и промерзание; 
   - разрушение (деструкция) утеплителя; 
   - неисправность деформационных швов; 
   к) при стенах из несущих панелей: 
- повреждение обрамлений выступающих частей фасада, выбоины; 
   - трещины, повреждения облицовки или фактурного слоя; 
   - отслоение, выветривание раствора из стыков; 
   - повреждение облицовки или фактурного слоя панелей; 
   - промерзание стен, разрушения заделки стыков; 
   - следы протечек внутри здания, высолы; 
   - выпучивание панелей, разрушение узлов крепления панелей; 
   - деформация стен, смещение панелей, трещины в панелях; 
   - неисправность деформационных швов. 
   При обследовании отделочного покрытия стен фиксируются дефекты: 
   а) при окраске водными составами: 
   - повреждения окрасочного слоя, трещины в рустах, в местах сопряжения потолков и стен;
   - следы протечек, ржавые пятна, отслоение, вздутие и отпадение окрасочного слоя со шпаклевкой, глубокие трещины, царапины, выбоины; 
   б) при масляной окраске: 
   - повреждения окрасочного слоя, трещины, царапины; 
   - отслоение, вздутия и отпадение окрасочного слоя со шпаклевкой; 
   в) при облицовке плиткой: 
   - трещины и сколы в плитках; 
   - выпадение или неплотное прилегание плиток; 
   - отсутствие плиток; 
   - разрушение раствора основания; 
   г) при обшивке штукатуркой: 
   - трещины и сколы, пробоины, отслоение накрывочного слоя; 
   - выпучивание, отслоение (отпадение) штукатурки, повреждение основания;
   д) при обшивке рубленых стен: 
   - трещины и сколы досок; 
   - отставание обшивки от стен; 
   - сквозные трещины в досках; 
  - поражение гнилью; 
   - отсутствие досок. 
   При обследовании входных групп фиксируются дефекты: 
   а) при наличии деревянных дверей: 
   - трещины в местах сопряжения коробок (колод) со стенами и перегородками; 
   - стертость дверных полотен; 
   - наличие щелей в притворах; 
   - просадка, повреждение дверных коробок, поражение гнилью и жучком; 
   - повреждение, утрата наличников; 
   - полное расшатывание дверных полотен и коробок (колод); 
   - утрата или неисправность приборов; 
   б) при наличии металлических дверей: 
   - изношенность или отсутствие уплотнительных прокладок; 
   - трещины в стеклах или отсутствие остекления; 
   - трещины в местах сопряжения коробок (колод) со стенами; 
   - повреждение декоративных деталей двери; 
   - наличие перекосов; 
- повреждение, утрата наличников; 
- коррозия дверных коробок и полотен; 
- разрушение дверных коробок и полотен; 
- утрата или неисправность приборов. 
При обследовании окон фиксируются дефекты:
а) при деревянных окнах: 
- трещины в местах сопряжения коробок со стенами; 
- истертость и щели в притворах; 
- отсутствие штапиков; 
- трещины стекол, отсутствие остекления; 
- повреждение (отсутствие) отливов; 
- повреждение (отсутствие) приборов; 
- расшатанность, деформация переплетов; 
- поражение гнилью, жучком; 
б) при металлических окнах: 
- изношенность (отсутствие) уплотнительных прокладок; 
- трещины стекол, отсутствие остекления; 
- трещины в местах сопряжения коробок со стенами; 
- нарушение герметизации оконных коробок; 
- коррозия оконных коробок и переплетов; 
- деформация, разрушение переплетов и коробок; 
в) при пластиковых окнах: 
- образование конденсата на стеклопакете внутри помещения, в межстекольном пространстве, на подоконнике, профиле, створках; 
- плесень; 
- подтекание из окна или продувание; 
- повреждение профиля (трещины, сколы и пр.); 
- негерметичность стеклопакета; 
- неполадки в работе фурнитуры; 
- трещины стекол, отсутствие остекления. 
При обследовании лоджий, балконов, козырьков фиксируются дефекты: 
- повреждения металлических обделок и ограждений, трещины на нижней поверхности и стенках лоджий; 
- повреждения пола и гидроизоляции, следы протечек на стене; 
- скалывание бетона стенок в местах опирания плит; 
- прогиб плит; 
- разрушение опорных участков стенок, деформации стенок; 
- следы увлажнения; 
- разрушение ограждений; 
- повреждение цементного пола и гидроизоляции; 
- наличие ржавых пятен, следов протечек; 
- протечки, разрушение защитного слоя, обнажение арматуры; 
- коррозия металлических несущих конструкций; 
- трещины в стенках и плитах. 
11.3. Подвальное помещение 
При визуальном обследовании технического состояния подвального помещения отмечается наличие подвального помещения по всей или по частичной площади многоквартирного дома (кв. м) или его отсутствие. 
При обследовании подвального помещения фиксируются дефекты: 
а) затопление (определяется вероятная причина появления дефекта - источник затопления); 
б) стен; 
в) оконных заполнений, окон продухов; 
г) приямков, лестниц, бетонных дорожек, ступеней входов в подвальное помещение;
д) дверей подвального помещения и технических подполий, запорных устройств на них;
е) полов: 
при цементно-песчаных, бетонных и мозаичных полах: 
- повреждения плинтусов; 
- стирание поверхности в ходовых местах; 
- выбоины и трещины в поверхности пола; 
- разрушение покрытия и основания пола; 
ж) столбов: 
- трещины в кладке и штукатурке, выветривание швов, отколы, расслоение кирпичей; 
- выпучивание и отклонение от вертикали, ослабление кирпичной кладки, смятие кирпича под опорными подушками; 
- выпадение кирпичей; 
з) колонн: 
- трещины, отколы и выбоины; 
- отслоение защитного слоя бетона; 
- оголение арматуры и нарушение ее сцепления с бетоном; 
- искривление колонны; 
и) стоек: 
- изгиб; 
- местные повреждения; 
- поражение гнилью или коррозией. 
11.4. Крыша 
При визуальном обследовании технического состояния крыши фиксируются дефекты: 
а) при наличии деревянной стропильной системы: 
- ослабление креплений: болтов, хомутов, скоб; 
- повреждение деталей слуховых окон; 
- поражение гнилью, жучком мауэрлата, стропил, обрешетки, ослабление врубок и соединений; 
- наличие дополнительных временных креплений стропильных ног; 
- увлажнение древесины; 
- прогибы стропильных ног; 
б) при железобетонной сборной (чердачной) крыше: 
- повреждения деревянных деталей, кирпичных столбиков; 
- деформации в кирпичных столбиках или опорных участках железобетонных панелей, пробоины в плитах покрытия, гниль в деревянных деталях; 
- протечки крыш; 
- прогибы плит покрытия; 
- обнажение арматуры; 
в) при совмещенной крыше из сборных железобетонных слоистых панелей: 
- выбоины на поверхности плит; 
- трещины в панелях, пробоины, следы протечек, промерзания; 
- деформации утеплителя; 
- прогибы панелей; 
- разрушения панелей. 
При обследовании покрытия кровли фиксируются дефекты: 
а) при рулонной кровле: 
- повреждения и пробоины в кровле, прогиб настенных желобов; 
- вздутие поверхности, трещины, разрывы верхнего слоя кровли; 
- ржавление и повреждения настенных желобов и ограждающей решетки; 
- проникание влаги в местах примыканий к вертикальным поверхностям; 
- повреждение деталей водоприемного устройства; 
- ржавление и разрушение настенных желобов или водоприемных устройств, свесов и компенсаторов; 
- протечка кровли; 
б) при мастичной кровле: 
- повреждения и пробоины в кровельном покрытии, деформация водоотводящих устройств; 
- вздутия, разрывы, трещины, отслаивания мастичного покрытия; 
- ржавление и повреждения настенных желобов и ограждающей решетки; 
- повреждения деталей водоприемных устройств; 
- наличие протечек; 
в) при стальной кровле: 
- ослабление крепления отдельных листов к обрешетке, отдельные протечки; 
- неплотности фальцев, пробоины и нарушение примыканий к выступающим частям местами; 
- просветы со стороны чердака; 
- повреждения настенных желобов; 
- ржавчина на поверхности кровли, свищи, пробоины; 
- искривление и нарушение креплений ограждающей решетки; 
- протечки; 
- разрушение фальцев, наличие заплат на кровле; 
- разрушение ограждающей решетки; 
г) при асбестоцементной кровле: 
- искривление металлических желобов; 
- ослабление креплений отдельных асбестоцементных листов к обрешетке; 
- протечки и просветы, отставание и трещины коньковых плит, отрыв листов; 
- отколы, трещины, протечки; 
- деформация, разрушение кровли, отсутствие настенных желобов и обделки свесов, наличие заплат. 
При обследовании чердачного помещения фиксируется: 
- наличие и состояние технического этажа; 
- отсутствие на продухах и вентиляционных шахтах решеток от птиц; 
- захламленность помещений; 
- разрушение слуховых окон; 
- состояние лестниц к слуховым окнам; 
- герметичность выходов на чердак; 
- наличие продухов и прикарнизных щелей; 
- наличие (отсутствие) ходовых мостиков; 
- наличие (отсутствие) утеплителя чердачного перекрытия; 
- нарушение температурно-влажностного режима помещения; 
- повреждения чердачного перекрытия; 
- в домах с теплыми чердаками состояние поддонов-испарителей (коррозия, загрязненность, наличие свищей, дыр, утрата окраски, протечки, отвод воды в канализацию). 
При обследовании системы водостоков фиксируются дефекты: 
а) при наружной системе водостоков: 
- материал; 
- отсутствие отдельных звеньев, отметов, водоприемных воронок (объемы); 
- неплотность (негерметичность) соединений; 
- коррозия труб и т.д.; 
б) при внутренней системе водостоков фиксируются: 
- материал; 
- отсутствие водоприемных решеток, прижимных колец, защитных колпаков; 
- протечки от засоров, негерметичность соединений; 
- уменьшение диаметра водостока при ремонте; 
- отсутствие системы переключения на зимний период. 
Отмечаются состояние и дефекты водоотводящих лотков (разрушение, провалы, контруклоны, трещины и т.д.). 
11.5. Системы инженерно-технического обеспечения многоквартирного дома

11.5.1. Внутридомовая инженерная система горячего водоснабжения
При визуальном обследовании технического состояния внутридомовой инженерной системы горячего водоснабжения уточняется система централизованная/индивидуальная, от газовых и электрических водонагревателей; материал трубопроводов: полимеры, оцинкованная или черная сталь; отмечается наличие либо отсутствие общедомового прибора учета (ОДПУ) и его исправность. 
В подземных помещениях обследуются магистральные, питающие трубопроводы, запорно-регулировочная арматура. Отмечается наличие транзитных питающих трубопроводов. При прокладке трубопроводов в подпольных каналах, в подполье, под полом первого этажа указывается местоположение трубопроводов. 
На чердаке обследуются разводящие трубопроводы. На этажах обследуются подающие и циркуляционные стояки, подводки, полотенцесушители, отмечается скрытая (в стенах) или открытая прокладка к санитарно-техническим приборам. 
При обследовании внутридомовой инженерной системы горячего водоснабжения фиксируются дефекты: 
- ослабление сальниковых набивок, прокладок смесителей и запорной арматуры, нарушения теплоизоляции магистралей и стояков; 
- течи в местах резьбовых соединений трубопроводов и врезки запорной арматуры; 
- поражение коррозией; 
- неисправность смесителей и запорной арматуры; 
- следы ремонта трубопроводов (хомуты, заплаты, замена отдельных участков). 
11.5.2. Внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения
При визуальном обследовании технического состояния внутридомовой инженерной системы холодного водоснабжения уточняется система централизованная/индивидуальная, материал трубопроводов: полимеры, оцинкованная или черная сталь; отмечается наличие либо отсутствие общедомового прибора учета (ОДПУ) и его исправность. 
В подземных помещениях обследуются магистральные и питающие сети, запорно- регулировочная арматура, состояние водомерного узла, транзитных питающих трубопроводов. При прокладке трубопроводов в подпольных каналах, в подполье, под полом первого этажа указывается местоположение трубопроводов. 
На этажах отмечается скрытая или открытая прокладка и обследуются стояки и подводки к санитарно-техническим приборам. 
При обследовании внутридомовой инженерной системы холодного водоснабжения фиксируются дефекты: 
- ослабление сальниковых набивок и прокладок кранов и запорной арматуры, повреждение окраски трубопроводов в отдельных местах; 
- капельные течи в местах врезки кранов и запорной арматуры; 
- повреждения трубопроводов, поражение коррозией трубопроводов; 
- неисправность запорной арматуры; 
- следы ремонта трубопроводов (хомуты, заварка, замена отдельных участков).
11.5.3. Внутридомовая инженерная система водоотведения
При визуальном обследовании технического состояния внутридомовой инженерной системы уточняется система централизованная/ индивидуальная, отмечается материал: чугун, ПВХ; открытая или скрытая прокладка стояков, горизонтальных участков в подвале, указывается расположение системы в подпольных каналах, под полом первого этажа либо в подполье. 
В подземных помещениях обследуются: техническое состояние сетей, наличие прочисток. 
На этажах отмечается открытая или скрытая прокладка стояков, обследуются стояки и горизонтальные подводки к санитарно-техническим приборам. 
При обследовании внутридомовой инженерной системы водоотведения фиксируются дефекты: 
- ослабление мест присоединения приборов; 
- трещины в трубопроводах из полимерных материалов; 
- наличие течи в местах присоединения приборов; 
- повреждения трубопроводов; 
- следы ремонтов (хомуты, заделка и замена отдельных участков); 
- повреждения санитарно-технических приборов в местах общего пользования. 
11.5.4. Внутридомовая инженерная система теплоснабжения
При визуальном обследовании технического состояния внутридомовой инженерной системы теплоснабжения уточняется вид отопления: централизованное (от тепловых сетей систем теплоснабжения населенного пункта), автономное (от автономного источника тепла, в том числе крышной котельной), индивидуальное (от индивидуальных теплогенераторов систем поквартирного теплоснабжения) или печное. При печном отоплении указывается отсутствие приборов отопления. Отмечается: 
- тип приборов - чугунные радиаторы, конвекторы, панели, калориферы, биметаллические радиаторы; 
- материал трубопроводов; 
- наличие либо отсутствие автоматизированных узлов управления (АУУ); 
- наличие либо отсутствие общедомового прибора учета (ОДПУ) и его исправность; 
- наличие либо отсутствие элеваторных узлов; - наличие либо отсутствие тепловых пунктов. 
При обследовании сетей в подземных помещениях осматриваются: трубопроводы, узлы управления, измерительные приборы; при наличии индивидуального теплового пункта или центрального теплового пункта - оборудование, запорно-регулировочная арматура. Отмечается наличие транзитных питающих трубопроводов. При прокладке трубопроводов в подпольных каналах, в подполье, под полом первого этажа указывается местоположение трубопроводов. 
При обследовании чердачных сетей осматриваются: трубопроводы, расширительный бак, воздухосборники, запорно-регулировочная арматура. 
На этажах обследуются стояки, подводки к отопительным приборам с запорно- регулировочной арматурой в жилых помещениях и лестничных клетках, отопительные приборы; уточняется расположение стояков и подводок (открытое или закрытое). 
При обследовании внутридомовой инженерной системы теплоснабжения фиксируются дефекты: 
- ослабление прокладок и набивки запорной арматуры, нарушения окраски отопительных приборов и стояков, нарушение теплоизоляции; 
- капельные течи в местах врезки запорной арматуры, приборов и в секциях отопительных приборов; 
- наличие хомутов на стояках и магистралях; 
- следы ремонта калориферов; 
- коррозия трубопроводов; 
- трещины в штукатурке печи, вертикальных разделках или в швах изразцов; 
- сдвиг кирпичей в топливнике, приборы расшатаны, дымление печи из-за завалов в каналах; 
- выпучивания и отклонения стенок от вертикали. 
11.5.5. Внутридомовая инженерная система электроснабжения
Техническое состояние внутридомовой инженерной системы электроснабжения определяется на основании документов, содержащих выводы о состоянии внутридомовой инженерной системы электроснабжения, предоставленных Исполнителю лицом, осуществляющим управление многоквартирным домом, либо органом местного самоуправления. 
Дополнительно при обследовании внутридомовой инженерной системы электроснабжения фиксируются дефекты: 
- неисправность, ослабление закреплений и отсутствие отдельных приборов (розеток, штепселей, патронов и т.д.); 
- следы коррозии на поверхности металлических шкафов и повреждение деревянных крышек; 
- повреждение изоляции сетей, открытые проводки, следы ремонта вводно- распределительных устройств (далее - ВРУ); 
- полная потеря эластичности изоляции проводов, следы ремонта системы, наличие временных прокладок, неисправность ВРУ; 
- неисправность системы: проводки, щитков, приборов, ВРУ; 
- отсутствие части приборов; 
- оголение проводов; 
- провесы проводов, повреждения шкафов, щитков, ВРУ. 
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-перечень обследованных многоквартирных домов с указанием их технического состояния и основных характеристик;
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-перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта подвальных помещений (с ранжированием по срочности проведения работ);
-перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта крыши (с ранжированием по срочности проведения работ);
-перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта внутридомовой инженерной системы горячего водоснабжения (с ранжированием по срочности проведения работ);
-перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта внутридомовой инженерной системы холодного водоснабжения (с ранжированием по срочности проведения работ);
-перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта внутридомовой инженерной системы водоотведения (с ранжированием по срочности проведения работ);
-перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта внутридомовой инженерной системы теплоснабжения (с ранжированием по срочности проведения работ);
-перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта внутридомовой инженерной системы электроснабжения (с ранжированием по срочности проведения работ);
-перечень необследованных многоквартирных домов.
12.2. Камеральная обработка данных должна включать в себя формирование следующих документов:
12.2.1. Заключение о результатах обследования технического состояния многоквартирных домов (Приложение № 2 к Техническому заданию), содержащее:
- выводы о техническом состоянии многоквартирного дома в целом;
- выводы о техническом состоянии строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения многоквартирного дома;
- проценты физического износа строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения многоквартирного дома;
- проценты физического износа многоквартирного дома в целом;
- категории необходимости проведения капитального ремонта конструктивных элементов и внутридомовых инженерных систем;
- выводы о необходимости или отсутствии необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;
- выводы о рекомендованном типе ремонта для каждой строительной конструкции и системы инженерно-технического обеспечения многоквартирного дома;
- рекомендации по срокам проведения текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;
- перечень строительных конструкций многоквартирного дома, требующих детального (инструментального) обследования;
- перечень строительных конструкций многоквартирного дома, требующих организации постоянного мониторинга;
-ведомость дефектов с указанием обнаруженных дефектов и повреждений, их объемов, фотофиксацией, категорией опасности, предполагаемых причин возникновения дефектов и повреждений, рекомендаций по их устранению.
12.2.2. Сводные ведомости дефектов и повреждений по строительным конструкциям и системам инженерно-технического обеспечения с определением их количества и объема (Приложение № 5 к Техническому заданию, графическая часть).
12.2.3. Карты расположения дефектов и повреждений по результатам визуального обследования с указанием номеров дефектов в составе графической части.
12.2.4 Расчеты физического износа строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения, а также многоквартирного дома в целом (Приложение № 7 к Техническому заданию).
12.2.5. Аналитические данные по строительным конструкциям и системам инженерно-технического обеспечения многоквартирного дома (Приложение № 5 к Техническому заданию).
12.2.6. Составление актов о результатах обследования технического состояния многоквартирных домов (Приложение № 3 к Техническому заданию).
12.2.7. Формирование сводных таблиц по обследованию технического состояния многоквартирных домов (Приложение №8 к Техническому заданию).

	13. Требования к электронному банку и обработке данных, полученных в ходе обследования технического состояния многоквартирных домов
	13.1. Персонализированный Доступ к электронному банку данных предоставляется представителям Заказчика в течение 3 рабочих дней с даты заключения Договора. Количество личных кабинетов не ограничено, создаются по запросу Заказчика.
13.2. Формирование электронного банка данных, визуализацию данных и сохранность всей информации, полученной в процессе и по результатам Работ Подрядчик обеспечивает на своих мощностях с предоставлением доступа Заказчику через личный кабинет на срок не менее двух лет с даты подписания Сторонами акта выполненных Работ по Договору.
Стоимость размещения сформированного электронного банка данных технического состояния с предоставлением Заказчику доступа к нему на указанный срок включена в стоимость работ по обследованию технического состояния многоквартирных домов.
13.3. Электронный банк данных должен иметь возможность получения сведений о многоквартирных домах из автоматизированной информационной системы Заказчика (БСТ), обеспечивать функционал по сбору, вводу и обработке данных, полученных при выполнении технического обследования конструктивных элементов и инженерных систем, выполнять автоматизированный расчёт показателей физического износа в соответствии с применяемыми методиками, подготовку и оформление технического заключения по результатам технического обследования, обеспечивать систематизированное хранение и наглядное отображение результатов обследований, расчётов, технических заключений, фото- и графических материалов, а также иных сведений, полученных в ходе выполнения работ. Примерный вид содержания указан в Приложение № 9 к Техническому заданию
13.4. Личный кабинет должен предоставлять функции поиска, фильтрации, сортировки и уведомлений о смене статуса обследования объектов, доступа к материалам в отношении технического обследования в режиме реального времени.
13.5. Результаты обследования технического состояния многоквартирных домов должны быть переданы Заказчику в виде электронного банка данных, содержащего информацию, поименованную в п.11.9 настоящего Технического задания.
13.6. Выгрузка заключения о техническом состоянии многоквартирного дома, содержащего информацию о результатах обследований многоквартирных домов должна осуществляться из электронного банка данных технического состояния многоквартирных домов в форматах PDF, DOCX, XLSX, XML, графической части в формате DWG и обеспечивать возможность экспорта данных в информационную систему Заказчика (БСТ) и иные внешние сервисы, которые определяет Заказчик. Перечень всех внешних сервисов отражается в Программе работ.
13.7. Электронный банк данных должен в полном объеме обеспечивать визуализацию данных, полученных в ходе обследования технического состояния МКД.
13.8. Электронный банк данных должен обеспечивать в том числе, но не ограничиваясь, отображение:
- общих данных по многоквартирным домам;
- описания конструктивных решений;
- технических характеристик МКД;
- заключения о результатах обследования технического состояния МКД;
- расчет физического износа;
- результаты обследования технического состояния строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения МКД;
- выводы по результатам обследования технического состояния строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения МКД;
- выводы по результатам обследования технического состояния МКД в целом;
- сводные ведомости дефектов и повреждений;
- сводные ведомости работ по устранению выявленных дефектов и повреждений;
- интерактивные схемы расположения дефектов (на схематичном изображении);
- сводные таблицы по обследованию технического состояния МКД.
13.9. В целях автоматизации процессов учета и ведения сведений о техническом состоянии многоквартирных домов электронный банк данных технического состояния многоквартирных домов, должен представлять собой интерактивную информационную модель, в которой реализованы следующие функциональные возможности:
- обработку данных, полученных при выполнении технического обследования конструктивных элементов и инженерных систем;
- расчёт показателей физического износа в соответствии с применяемыми методиками;
- подготовку и оформление технического заключения по результатам технического обследования;
- систематизированное хранение и наглядное отображение результатов обследований, расчётов, технических заключений, фото- и графических материалов, а также иных сведений, полученных в ходе выполнения работ;
- хранение информации, полученной по результатам технического обследования состояния многоквартирных домов, в хранилище файлов с доступом из интерактивной информационной модели;
- отображение результатов обследования технического состояния по отдельным МКД в виде интерактивной информационной модели, с сохранением структуры отчета, интерактивными вкладками, дефектными ведомостями и графической частью;
- реализацию переходов между всеми блоками информации, полученной в ходе обследования технического состояния многоквартирных домов, в том числе сводной ведомостью дефектов и повреждений, сводной ведомостью работ по устранению выявленных дефектов и повреждений, отчетами по техническому состоянию строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения МКД с одной стороны и схемой расположения дефектов и повреждений;
- поиск и фильтрацию данных, полученных в результате обследования технического состояния многоквартирных домов, по выбранным критериям;
- использование форматов PDF, DOCX, XLSX, XML, для графической части - DWG;
- возможность обработки и внедрения информации, полученной от иных исполнителей работ по оценке технического состояния МКД;
- представление информации о выявленных дефектах в виде интерактивных информационных панелей;
- иное (указывается Заказчиком в случае необходимости при формировании Технического задания).

	14. Срок выполнения работ
	В соответствием с договором





Приложение № 1
к Техническому заданию

Перечень многоквартирных домов, 
расположенных на территории Сахалинской области, для выполнения
работ по проведению обследования технического состояния
Реестр многоквартирных домов, подлежащих обследованию технического состояния

	
	Адрес многоквартирного дома
	Тип многоквартирного дома (этажность)

	1
	г. Долинск, ул. Комсомольская, д. 18
	4

	2
	г. Долинск, ул. Комсомольская, д. 45 А
	5

	3
	г. Долинск, ул. Пионерская, д. 2 А
	5

	4
	г. Долинск, ул. Ленина, д. 22
	4

	5
	г. Долинск, ул. Сахалинская, д. 10
	3

	6
	г. Долинск, ул. Сахалинская, д. 10 А
	3

	7
	г. Долинск, ул. Подгорная, д. 21А
	3

	8
	Долинский р-н, с. Взморье, пер. Горный, д. 2
	2

	9
	Долинский р-н, с. Взморье, пер. Горный, д. 2А
	2

	10
	Долинский р-н, с. Взморье, ул. Пионерская, д. 5
	2

	11
	Долинский р-н, с. Взморье, ул. Пионерская, д. 7
	2

	12
	г. Корсаков, пер. Артиллерийский, д. 21 Г
	2

	13
	г. Корсаков, пер. Артиллерийский, д. 21 Д
	2

	14
	г. Корсаков, пер. Артиллерийский, д. 21 Е
	2

	15
	г. Корсаков, Приморский б-р, д. 8
	5

	16
	г. Корсаков, ул. Краснофлотская, д. 37/1
	5

	17
	г. Корсаков, ул. Нагорная, д. 15/1
	4

	18
	г. Корсаков, ул. Нагорная, д. 21/1
	3

	19
	г. Корсаков, ул. Вокзальная, д. 42
	3

	20
	г. Корсаков, ул. Советская, д. 49
	5

	21
	г. Корсаков, ул. Корсаковская, д. 22
	6

	22
	Корсаковский р-н, с. Раздольное, ул. Окружная, д. 4А
	2

	23
	г. Невельск, ул. Горького, д. 7
	4

	24
	г. Невельск, ул. Советская, д. 47
	5

	25
	г. Невельск, ул. Победы, д. 7
	5

	26
	г. Невельск, ул. Яна Фабрициуса, д. 55
	5

	27
	г. Невельск, ул. Яна Фабрициуса, д. 61
	5

	28
	г. Поронайск, ул. Октябрьская, д. 75
	5

	29
	пгт. Южно-Курильск, ул. 60  лет ВЛКСМ, д. 4 А
	2

	30
	пгт. Южно-Курильск, ул. 60  лет ВЛКСМ, д. 5
	2

	31
	пгт. Южно-Курильск, ул. 60  лет ВЛКСМ, д. 6 А
	2

	32
	пгт. Южно-Курильск, ул. Мира, д. 3 А
	2

	33
	пгт. Южно-Курильск, ул. Мира, д. 3 Б
	2

	34
	пгт. Южно-Курильск, пр-кт Курильский, д. 7
	2

	
	Итого:
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о техническом состоянии многоквартирного дома

	
	Описание

	1. Общие сведения:
	

	1.1. Дата и время проведения обследования
	

	1.2. Исполнитель обследования (наименование организации, ФИО лица, проводившего обследование)
	

	1.3. Заказчик (наименование)
	

	2. Сведения о многоквартирном доме:
	

	2.1. Адрес многоквартирного дома
	

	2.2. Этажность
	

	2.3. Год ввода в эксплуатацию
	

	2.4. Общая площадь многоквартирного дома, кв. м
	

	2.5. Количество подъездов/квартир
	

	2.6. Количество нежилых помещений в многоквартирном доме
	

	2.7. Количество лифтов
	

	2.8. Материал наружных стен/тип проекта МКД (при возможности определения)
	

	2.9. Тип крыши/материал кровли
	

	2.9.1. Наличие технического этажа
	

	2.10. Тип фундамента
	

	2.11. Тип подвала (подвал/техническое подполье/отсутствует)
	

	2.12. Несущие конструкции (перекрытия):
	

	2.12.1. Чердачное (тип, материал)
	

	2.12.2. Межэтажные (тип, материал)
	

	2.12.3. Подвальные (тип, материал)
	

	2.13. Инженерные системы:
	

	2.13.1. Тип системы электроснабжения
	

	2.13.2. Тип системы теплоснабжения
	

	2.13.3. Тип системы холодного водоснабжения
	

	2.13.4. Тип системы горячего водоснабжения
	

	2.13.5. Тип системы водоотведения
	

	2.13.6. Тип системы газоснабжения
	

	3. Оценка технического состояния многоквартирного дома:

	Тип конструктивного элемента/инженерной системы
	Физический износ
Конструктивного
элемента/инженерной
системы, %
	Категория технического состояния/категория необходимости проведения капитального ремонта

	3.1. Крыша
	
	

	3.1.1. стропильная система
	
	

	3.2. Фасад
	
	

	3.3. Подвал
	
	

	3.4. Фундамент
	
	

	3.5. Система электроснабжения
	
	

	3.6. Система теплоснабжения
	
	

	3.7. Система холодного водоснабжения
	
	

	3.8. Система горячего водоснабжения
	
	

	3.9. Система водоотведения
	
	

	3.10. Система газоснабжения
	
	

	3.11. Лифтовое оборудование
	
	

	3.12. Общая оценка физического износа многоквартирного дома, %
	

	4. Выводы и рекомендации, в том числе рекомендуемый срок проведения капитального ремонта конструктивного(ых) элемента(ов) и (или) инженерной(ых) систем(ы):













Форма
	РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ

	№ п/п
	Конструктивный элемент / инженерная система*
	Номер участка
	Физический 
износ участка, %
	Физический износ конструктивного элемента / инженерной системы, %
	Оценка
технического состояния

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Фундамент:
	
	
	
	

	
	Тип
	
	
	
	
	

	
	Материал
	
	
	
	
	

	2
	Подвальное помещение:
	
	
	
	

	3

	Фасад
	
	
	
	

	
	Фасадные стены:
	
	
	
	

	
	Материал 
стен
	
	
	
	
	

	
	Материал отделки
	
	
	
	
	

	
	Материал отмостки
	
	
	
	
	

	
	Балконы, шт.      
	
	
	
	

	
	Тип
	
	
	
	
	

	
	Особенности
	
	
	
	
	

	
	Лоджии, шт.
	

	
	Тип
	
	
	
	
	

	
	Особенности
	
	

	
	Козырьки, шт.        
	
	
	
	

	
	Тип покрытия
	
	
	
	
	

	
	Особенности
	
	
	
	
	

	
	Окна МОП, шт
	
	
	
	

	
	Тип
	
	

	
	Материал
	
	
	
	
	

	
	Двери МОП, шт.   
	
	
	
	

	
	Тип
	
	

	
	Материал
	
	
	
	
	

	
	Входные группы, шт

	
	
	
	

	
	Особенности
	
	

	
	Межпанельные швы, тип

	
	
	
	

	4
	Крыша:
	
	
	
	

	
	Тип
	
	
	
	
	

	
	Наличие
стропильной
системы
	
	
	
	
	

	
	Кровля
	
	
	
	

	
	Тип
покрытия
	
	
	
	
	

	
	Чердачное помещение:

	
	
	
	

	
	Технический этаж:

	
	
	
	

	
	Водосточная система:
	
	
	
	

	
	Тип
	
	
	
	
	

	5
	Перекрытия:**
	
	
	
	

	
	Тип
	
	
	
	
	

	
	Материал
	
	
	
	
	

	6
	Лестницы:**
	
	
	
	

	
	Тип
	
	
	
	
	

	
	Материал
	
	
	
	
	

	7
	Внутренние стены в местах общего пользования:**
	

	
	Тип
	
	

	
	Материал
	
	

	8
	Колонны, стойки, столбы в местах общего пользования:**
	

	
	Тип
	
	

	
	Материал
	
	

	9
	Полы в местах общего пользования:**
	
	
	
	

	
	Тип
	
	
	
	
	

	
	Материал
	
	
	
	
	

	10
	Внутридомовая инженерная система электроснабжения:
	
	
	
	

	
	Тип прокладки
	
	
	
	
	

	
	Материал
	
	
	
	
	

	11
	Внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения:
	
	
	
	

	
	Тип
	

	
	
	
	

	
	Материал
	
	
	
	
	

	
	Наличие транзитного трубопровода
	
	
	
	
	

	12
	Внутридомовая инженерная система горячего водоснабжения:
	
	
	
	

	
	Тип
	
	
	
	
	

	
	Материал
	
	
	
	
	

	
	Наличие транзитного трубопровода
	
	
	
	
	

	13
	Внутридомовая инженерная система водоотведения:
	
	
	
	

	
	Тип
	
	
	
	
	

	
	Материал
	
	
	
	
	

	
	Наличие транзитного трубопровода
	
	
	
	
	

	14
	Внутридомовая инженерная система теплоснабжения:
	
	
	
	

	
	Тип
	
	
	
	
	

	
	Материал
	
	
	
	
	

	
	Наличие транзитного трубопровода
	
	
	
	
	

	
	Наличие котельной/ИТП
	
	
	
	
	


	* В случае если элемент отсутствует, в графе «Категория необходимости проведения капитального ремонта» приводится отметка «Отсутствует»; в случае если элемент не обследовался – отметка «Обследование не проводилось» с указанием причин отсутствия доступа
** не обязательно к заполнению










Форма
	ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ВИЗУАЛЬНОГО ОБСЛЕДОВАНИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА


	№ п/п
	Конструктивный элемент / инженерная система
	Физический износ участка, %
	Физический износ конструктивного элемента / инженерной системы, %
	Оценка
технического состояния
	Необходимость/отсутствие необходимости капитального ремонта
	Категория необходимости проведения капитального ремонта конструктивного элемента/инженерной системы*

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Фундамент
	
	
	
	
	

	2
	Фасад
	
	
	
	
	

	3
	Подвальное помещение

	
	
	
	
	

	4
	Крыша
	
	
	
	
	

	5
	Перекрытия
	
	
	
	
	

	6
	Лестницы
	
	
	
	
	

	7
	Внутренние стены в местах общего пользования
	
	
	
	
	

	8
	Колонны, стойки, столбы в местах общего пользования
	
	
	
	
	

	9
	Полы в местах общего пользования
	
	
	
	
	

	10
	Внутридомовая инженерная система электроснабжения
	
	
	
	
	

	11
	Внутридомовая инженерная система горячего водоснабжения
	
	
	
	
	

	12
	Внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения
	
	
	
	
	

	13
	Внутридомовая инженерная система водоотведения
	
	
	
	
	

	14
	Внутридомовая инженерная система теплоснабжения
	
	
	
	
	

	15
	Многоквартирный дом в целом
	

	*Определяется в отношении видов работ, указанных в ст. 166 ЖК РФ





Приложение №2а
 к Техническому заданию
Форма
Динамические характеристики объекта

	№
	Паспортные данные
	

	1
	Адрес объекта
	

	2
	Время составления паспорта
	

	3
	Организация, составившая паспорт
	

	4
	Назначение объекта
	

	5
	Число этажей объекта
	

	6
	Конструктивный тип объекта (каркас, смешанный каркас, с несущими стенами и др.)
	

	8
	Период основного тона собственных колебаний вдоль продольной оси/предельное значение
	

	9
	Период основного тона собственных колебаний вдоль поперечной оси/предельное значение
	

	10
	Период основного тона собственных колебаний вдоль вертикальной оси/предельное значение
	

	11
	Логарифмический декремент основного тона собственных колебаний вдоль продольной оси/предельное значение
	

	12
	Логарифмический декремент основного тона собственных колебаний вдоль поперечной оси/предельное значение
	

	13
	Логарифмический декремент основного тона собственных колебаний вдоль вертикальной оси/предельное значение
	

	14
	Категория технического состояния объекта, отдельных типов конструкций
	

	15
	Остаточный ресурс несущих конструкций объекта, полученный по результатам анализа динамических параметров
	




Приложение № 3
к Техническому заданию

Форма
Акт
об отсутствии результатов обследования технического состояния многоквартирного дома

	№п/п
	Общие данные по МКД
	Описание

	1
	Адрес многоквартирного дома
	

	2
	Лицо, осуществляющее управление МКД
	

	3
	Этажность
	

	4
	Количество подъездов
	

	5
	Количество жилых помещений
	

	6
	Количество нежилых помещений
	

	7
	Общая площадь многоквартирного дома, м2
	

	8
	Год ввода в эксплуатацию
	

	9
	Год выполнения последнего капитального ремонта (с указанием конструктивного элемента/инженерной системы)
	

	10
	Наименование организации, проводившей обследование
	





Результаты обследования:
	Причина, в связи с которой обследование технического состояния многоквартирного дома не выполнено (отметить "V")

	Полное отселение многоквартирного дома, распорядительные документы органов местного самоуправления о дальнейшем использовании многоквартирного дома (реконструкция, снос и пр.) отсутствуют
	

	Многоквартирныйдом,количествоквартирвкоторомменее5,илидом блокированной застройки
	

	Иные, согласованные с Заказчиком (конкретизировать)
	


Сведения о ранее проведенных обследованиях (при наличии):



Приложение № 4
к Техническому заданию

Форма

Ведомость дефектов и повреждений
	№
дефекта
	Описание дефекта (повреждения)
	Вероятные причины
	Объем дефекта
	Расположение на схеме
	Категория опасности
	Категория технического
состояния
	Рекомендации по устранению
дефекта
(повреждения)
	Фотофиксация (фотома териал)
	Сроки
устранения

	Фундамент

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Фасад

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Подвальное помещение/техническое подполье

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Крыша

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Перекрытия

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Лестницы

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Внутренние стены, колонны, стойки, столбы, полы в местах общего пользования

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Внутридомовая инженерная система горячего водоснабжения

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Внутридомовая инженерная система водоотведения

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Внутридомовая инженерная система теплоснабжения

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Внутридомовая инженерная система электроснабжения

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Система дымоудаления

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Система вентиляции

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	





Приложение № 5
К Техническому заданию

Форма

Сводная ведомость дефектов и повреждений
	№ п/п
	№ дефекта
(повреждения)
	Описание 
дефекта 
(повреждения)
	Единицы измерения
	Количество
	Рекомендуемые
Мероприятия
по устранению
дефектов
(повреждений)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Фундамент

	1.1.
	
	
	
	
	

	2.
	Фасад

	2.1.
	
	
	
	
	

	3.
	Подвальное помещение

	3.1.
	
	
	
	
	

	4.
	Крыша

	4.1.
	
	
	
	
	

	5.
	Перекрытия

	5.1.
	
	
	
	
	

	6.
	Лестницы

	6.1.
	
	
	
	
	

	7.
	Внутренние стены, колонны, стойки, столбы, полы в местах общего пользования

	7.1.
	
	
	
	
	

	8.
	Внутридомовая инженерная система горячего водоснабжения

	8.1.
	
	
	
	
	

	9.
	Внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения

	9.1.
	
	
	
	
	

	10.
	Внутридомовая инженерная система водоотведения

	10.1.
	
	
	
	
	

	11.
	Внутридомовая инженерная система теплоснабжения

	11.1.
	
	
	
	
	

	12.
	Внутридомовая инженерная система электроснабжения

	12.1.
	
	
	
	
	










Приложение №6
К Техническому заданию

Форма
Расчет физического износа

	



№
	
Наименование
элементов здания
	Удельные веса
	

Расчётный удельный вес элемента, li*100, %
	Физический износ элементов здания, %

	
	
	Укрупнённых
конструктивных элементов, %
	Каждого элемента,
%
	
	По результатам оценки
	Средневзвешенное значение
физического
износа

	1
	Фундаменты
	
	
	
	
	

	2
	Стены
	
	
	
	
	

	3
	Перегородки
	
	
	
	
	

	4
	Перекрытия
	
	
	
	
	

	5
	Колонны
	
	
	
	
	

	6
	Крыши
	
	
	
	
	

	7
	Кровли
	
	
	
	
	

	8
	Полы
	
	
	
	
	

	9
	Окна
	
	
	
	
	

	10
	Двери
	
	
	
	
	

	11
	Отделочные покрытия
	
	
	
	
	

	12
	Лестницы
	
	
	
	
	

	13
	Подвал
	
	
	
	
	

	14
	Балконы, козырьки
	
	
	
	
	

	15
	Лоджии
	
	
	
	
	

	16
	Инженерные системы
	
	
	
	
	

	17
	Система горячего водоснабжения
	
	
	
	
	

	18
	Система отопления
	
	
	
	
	

	19
	Система холодного 
водоснабжения
	
	
	
	
	

	20
	Система водоотведения 
 (канализации)
	
	
	
	
	

	21
	Система 
электроснабжения
	
	
	
	
	

	22
	Мусоропроводы
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	




Физический износ многоквартирного дома: ________%

Оценка технического состояния многоквартирного дома: __________

Приложение № 7
к Техническому заданию

Форма
Аналитические данные

результатов обследования технического состояния многоквартирных домов
(строительных конструкций/систем инженерно-технического обеспечения)
с выводами о необходимости или отсутствии необходимости проведения капитального ремонта

	№
	Перечень строительных конструкций и их элементов/систем
инженерно-техни-
ческого обеспечения
	
Дефекты

	Ранг
	Противо-
аварийные
мероприятия
	Детальное обследова-ние
	Коэффициент повреждения
	Ед. изм.
	Данные по конструкции

	
	
	Всего
	Детальное обследование
	ОР
	"А"
	"Б"
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Общий
	К 100 м2 
площади
	
	Всего
	Поврежд
	% к общему
	Вес, %

	1
	Фундамент
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	Фасад
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.1
	Стены
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.2
	Отделочное покрытие
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.3
	Балконы
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.4
	Лоджии
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.5
	Козырьки
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.6
	Межпанельные стыки
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.7
	Окна
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.8
	Двери
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	Подвальное помещение/техниче ское подполье
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	Крыша
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.1
	Стропильная система
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.2
	Кровля
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.3
	Чердачное помещение
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.4
	Технический этаж
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.5
	Система водостоков
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	Перекрытия
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	Лестницы
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	7
	Внутренние стены в местах общего пользования
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	8
	Колонны в местах общего пользования
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9
	Стойки в местах общего пользования
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	10
	Столбы в местах общего пользования
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	11
	Полы в местах общего пользования
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	12
	Внутридомовая инженерная система горячего водоснабжения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	13
	Внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	14
	Внутридомовая инженерная система водоотведения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	15
	Внутридомовая инженерная система теплоснабжения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	16
	Внутридомовая инженерная система электроснабжения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	17
	Система дымоудаления
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	18
	Система вентиляции
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


	
«ОР» – ограниченно-работоспособное техническое состояние;
«А» - дефекты и повреждения основных несущих конструкций, представляющие
непосредственную опасность их разрушения;
«Б» - дефекты и повреждения, не представляющие при их обнаружении непосредственную
опасность разрушения их несущих конструкций, но способны в дальнейшем вызвать повреждения


других элементов и узлов или при развитии повреждения перейти в категорию "А".	


Приложение № 8
К Техническому заданию

ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

(наименование муниципального образования)
Сахалинской области, 20	г.
Сводные таблицы
по обследованию технического состояния многоквартирных домов


СОДЕРЖАНИЕ
	1
	Перечень обследованных многоквартирных домов с указанием их технического состояния и основных характеристик

	2
	Перечень многоквартирных домов с необходимостью проведения детального (инструментального) обследования с указанием конкретной строительной конструкции

	3
	Перечень многоквартирных домов с необходимостью постоянного мониторинга
Строительных конструкций

	
	

	4
	Перечень многоквартирных домов в аварийном, ограниченно работоспособном состоянии с ранжированием по срочности проведения работ по капитальному ремонту

	5
	Перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта фасада (с ранжированием по срочности проведения работ)

	6
	Перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта крыши (с ранжированием по срочности проведения работ)

	7
	Перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта внутридомовой инженерной системы водоснабжения (с ранжированием по срочности проведения работ)

	8
	Перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта внутридомовой инженерной системы водоотведения (с ранжированием по срочности проведения работ)

	9
	Перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта внутридомовой инженерной системы теплоснабжения (с ранжированием по срочности проведения работ)

	10
	Перечень многоквартирных домов, требующих капитального ремонта внутридомовой инженерной системы электроснабжения (с ранжированием по срочности проведения работ)





Форма 1

Перечень
обследованных многоквартирных домов с указанием их технического состояния и основных характеристик
	№
	Регистрационный номер заключения
	Адрес
	Оценка
технического состояния
	Год ввода в эксплуатацию
	Этажность
	Количество подъездов
	Количество жилых
помещений
	Общая площадь
	Жилая площадь

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	



Форма 2
Перечень
многоквартирных домов с необходимостью проведения детального (инструментального) обследования с указанием конкретной строительной конструкции

	№
	Регистрационный номер заключения
	
Адрес
	Оценка технического состояния
	Год ввода в эксплуатацию
	Этажность
	Количество подъездов
	Количество жилых
помещений
	
Общая площадь
	
Жилая площадь
	Наименование строительной конструкции/ системы инженерно-технического обеспечения

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Форма 3
Перечень многоквартирных домов с необходимостью
постоянного мониторинга строительных конструкций

	№
	Регистрационный номер заключения
	Адрес
	Оценка
технического
состояния
	Год ввода в эксплуатацию
	Этажность
	Количество подъездов
	Количество жилых
помещений
	Общая площадь
	Жилая площадь
	Наименование строительной конструкции
системы

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	




Форма 4

Перечень
многоквартирных домов в аварийном, ограниченно работоспособном состоянии с ранжированием по срочности проведения работ по капитальному ремонту

	№
	Регистрационный номер заключения
	Адрес
	Этажность
	Жилая площадь
	Строительные конструкции, находящиеся в аварийном или ограниченно работоспособном состоянии
	Рекомендуемый срок проведения работ

	Аварийное состояние

	
	
	
	
	
	
	

	ИТОГО в аварийном состоянии строительных конструкций и инженерных систем многоквартирных домов
	

	Ограниченно работоспособное состояние

	
	
	
	
	
	
	

	ИТОГО в ограниченно работоспособном состоянии строительных конструкций и инженерных систем многоквартирных домов
	

	ИТОГО многоквартирных домов
	




Форма 5

Перечень
многоквартирных домов, требующих капитального ремонта фасада (с ранжированием по срочности проведения работ)

	№
	Регистрационный номер заключения
	Адрес
	Этажность
	Жилая площадь
	Площадь фасадов
	Отделка стен
	Процент
дефектной части
	Рекомендуемый срок проведения работ

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ИТОГО многоквартирных домов
	
	



Форма 6

Перечень
многоквартирных домов, требующих капитального ремонта крыши (с ранжированием по срочности проведения работ)

	№
	Регистрационный номер
заключения
	Адрес
	Этажность
	Жилая площадь
	Материал кровли
	Площадь кровли
	Процент
дефектной
части
	Рекомендуемый срок проведения работ

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ИТОГО многоквартирных домов
	




Форма 7
Перечень
многоквартирных домов, требующих капитального ремонта внутридомовой инженерной системы водоснабжения (с ранжированием по срочности проведения работ)

	№
	Регистрационный номер заключения
	Адрес
	Этажность
	Жилая площадь
	Количество подъездов
	Рекомендуемый срок проведения работ

	
	
	
	
	
	
	

	ИТОГО многоквартирных домов
	
	



Форма 8
Перечень
многоквартирных домов, требующих капитального ремонта внутридомовой инженерной системы водоотведения (с ранжированием по срочности проведения работ)

	
№
	Регистрационный номер заключения
	Адрес
	Этажность
	Жилая площадь
	Количествоподъездов
	Рекомендуемый срок проведения работ

	
	
	
	
	
	
	

	ИТОГО многоквартирных домов
	
	





Форма 9
Перечень
многоквартирных домов, требующих капитального ремонта внутридомовой инженерной системы теплоснабжения (с ранжированием по срочности проведения работ)

	№
	Регистрационный номер заключения
	Адрес
	Этажность
	Жилая площадь
	Количество подъездов
	Рекомендуемый срок проведения
работ

	
	
	
	
	
	
	

	ИТОГО многоквартирных домов
	
	





Форма 10
Перечень
многоквартирных домов, требующих капитального ремонта внутридомовой инженерной системы электроснабжения (с ранжированием по срочности проведения работ)
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